Mietvertrag ber Wohnraum

Zwischen

X

X2

82401 X

- im folgenden ,Vermieter” genannt -
und

X

x 43

80469 x

- im folgenden ,,Mieter” genannt —
wird folgender Mietvertrag tber Wohnrdume geschlossen:

§ 1 Mietgegenstand

1.1 Der Vermieter vermietet an den Mieter —ausschlie3lich zum Zwecke der Benutzung als Wohnraume - -1-
Zi-Wohnung im Hochgeschoss des Anwesens X 30, ,

bestehend aus:

Wohn-Schlafraum, Kiiche mit kompletter Einbaukiiche und Elektrogeraten, Bad mit Badewanne und WC,
Kellerabteil.

1.2 Der Mieter ist —sofern vorhanden- berechtigt, vorhandene Gemeinschaftseinrichtungen, wie z.B.
Miulltonnenraum im AuRRenbereich, Fahrradkeller u.a. mit zu nutzen.

1.3. Die Mietsache ist vertragsgemanR, wenn sie den Anforderungen nach MalRgabe der im Zeitpunkt
der Errichtung des Gebaudes allgemein anerkannten Regeln der Bautechnik entspricht.

1.4. Die Mietraume und deren Lage ergeben sich aus dem Beschrieb It. Ziff. 1.1. Anderungen der Mietsache
und des gesamten Anwesens, die aus offentlich-rechtlichen oder bautechnischen Grinden erforderlich oder
zweckdienlich sind und die ein verstandiger Mieter billigen wirde, behéalt sich der Vermieter vor. Wird die
Gebrauchstauglichkeit der Mietsache mehr als nur unwesentlich durch die Anderung beeintrachtigt, bleibt das
Minderungsrecht des Mieters unberthrt.

1.5.Der Mieter erhalt fur die Dauer der Mietzeit alle zur Verfiigung stehenden Schlissel. Die Anzahl der
Schliissel wird im Ubergabeprotokoll festgehalten.

Zusétzliche Schlussel dirfen vom Mieter nur mit Einwilligung des Vermieters angefertigt werden und sind
diesem — zusammen mit den urspringlich Gberlassenen Schliisseln — bei Auszug vollstandig zurlickzugeben.

Der Verlust eines Schliissels ist dem Vermieter sofort schriftlich zu melden. Der Mieter hat dem Vermieter die
Kosten fiir den Ersatz abhanden gekommener oder unbrauchbar gewordener Schliissel zu erstatten.

Verfugt das Haus Uber eine SchlieRanlage, so behélt sich der Vermieter vor, bei Schliisselverlust den
Sicherheitszylinder austauschen zu lassen. Der Mieter hat die hierfur anfallenden Kosten dem Vermieter zu
erstatten, so dass dem Mieter daher angeraten wird, sich gegen einen Verlust der Schliissel hinreichend zu
versichern.

Ferner hat der Mieter sicherzustellen, dass die zur Mietsache gehdrenden Schlissel nicht an andere, als zum
Haushalt des Mieters gehérige Personen ausgehéandigt werden.

§ 2 Mietzeit und Kiindigung

2.1 Das Mietverhaltnis beginnt am 16.09.2019 und lauft auf unbestimmte Dauer. Der Mietvertrag kann unter
Einhaltung der gesetzlichen Kiindigungsfrist und der gesetzlichen Bestimmungen gekindigt werden. Die
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Kiindigungsfrist betragt 3 Monate. Nach 5 und 8 Jahren seit der Uberlassung des Wohnraums verlangert
sich die Kiindigungsfrist fur den Vermieter um jeweils weitere 3 Monate.

Der Mieter ist verpflichtet, das Mietobjekt zum vereinbarten Zeitpunkt zu tibernehmen.

2.2. Das Mietverhaltnis wird auf unbestimmte Dauer geschlossen und kann unter Einhaltung der gesetzlichen
Kindigungsfristen gekiindigt werden.

Die Kindigung bedarf der Schriftform; fur die Rechtzeitigkeit der Kindigung kommt es nicht auf die
Absendung, sondern auf den Zugang des Kindigungsschreibens an.

Die Kiindigung kann nur schriftlich durch ein im Original von allen Hauptmietern unterzeichnetes Schreiben
erfolgen. Eine Kiindigung per Telefax, E-Mail oder sonst auf elektronischem Wege ist ausgeschlossen.

2.3. Wird die Mietsache zur vereinbarten Zeit nicht zur Verfigung gestellt, so kann der Mieter Schadenersatz
nur fordern, wenn dem Vermieter wegen der nicht rechtzeitigen Bezugsfertigkeit, oder RAumung der Mietsache
durch den Vormieter, Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zur Last féllt. Das Recht des Mieters zur
Mietminderung und zur fristlosen Kiindigung wegen nicht rechtzeitiger Gebrauchsgewahrung bleibt unberthrt.

2.4. Eine stillschweigende Verlangerung des Mietverhaltnisses durch Fortsetzung des Gebrauchs der
Mietsache nach Ablauf der Mietzeit ist ausgeschlossen; eine Verlangerung durch konkludentes Verhalten ist
in jedem Fall ausgeschlossen. Zahlungen, die fir die Zeit nach Beendigung des Mietverhaltnisses geleistet
werden, werden vom Vermieter nur als Nutzungsentschadigung angenommen; deren Annahme bedeutet kein
Einverstandnis mit der Fortsetzung des Mietverhéltnisses.

§ 3 Miete, Nebenkosten, Zahlungsweise

3.1 Die Nettomiete betragt monatlich EURO 830,00
Abschlagszahlung auf die Betriebskosten fur Heizung und Warmwasser
und auf die Ubrigen Betriebskosten gem. BetrkKV EURO 170,00
insgesamt monatlich EURO 1.000,00

Staffelmietvereinbarung:

jeweils nach Ablauf von 3 Jahren, erh6hen sich die Mieten jeweils um 3%, erstmalig zum 01.10.22 wie folgt:
ab dem 01.05.2022 erhdht sich die Grundmiete fir die Wohnung auf € 855,00

ab dem 01.04.2025 erhéht sich die Grundmiete fur die Wohnung auf € 880,00

ab dem 01.04.2028 erhoht sich die Grundmiete fir die Wohnung auf € 906,00

3.2. Die gesetzlichen Rechte des Vermieters, nadmlich Verlangen der Zustimmung zu einer Mieterhéhung bis
zur ortsuiblichen Vergleichsmiete (§ 558 BGB), Erhéhung der Miete wegen baulicher Anderungen (8§ 559 BGB)
oder wegen Erhdhung der Betriebskosten (§ 560 BGB) bleiben bestehen, soweit die im gesetzlichen Rahmen
maoglich und zulassig ist.

3.3 In der unter 3.1 genannten Grundmiete sind die Betriebskosten nicht enthalten.

Der Mieter tréagt neben der Grundmiete die Betriebskosten i.S.d. § 2 der Verordnung uber die Aufstellung von
Betriebskosten (Betriebskostenverordnung-BetrKV), die im Einzelnen in Anlage 1 zu diesem Vertrag als
wesentlicher Vertragsbestandteil beigefligt und aufgelistet ist.

Werden offentliche Abgaben neu eingefiihrt oder entstehen Betriebskosten neu, so kénnen diese vom
Vermieter im Rahmen der gesetzlichen Vorschriffen umgelegt und angemessene Vorauszahlungen
festgesetzt werden.
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3.4 Die Betriebs- und Heizkosten werden kalenderjahrlich, spatestens bis zum Ende des auf die
Abrechnungsperiode folgenden Kalenderjahres abgerechnet.

Den Verteilungsschlussel bestimmt der Vermieter nach billigem Ermessen.

Der einmal gewahlte Verteilungsschliissel sowie die Abrechnungsperiode kénnen vom Vermieter fur klinftige
Abrechnungszeitrdume nach biligem Ermessen geandert werden, wenn sachliche Griinde einer
ordnungsgemalen Bewirtschaftung dies rechtfertigen. Der Vermieter kann jedenfalls Wasserzéhler einbauen;
in diesem Fall werden die Kosten des Wasserverbrauchs und Entwasserung nach dem gemessenen
Wasserverbrauch verteilt. Der Grundsatz der Gleichbehandlung aller Mieter ist dabei zu beachten; bei
gemischt-genutzten Gebauden (zu Wohn- und zu Gewerbezwecken) ist eine getrennte Vorerfassung von
Betriebskosten nicht erforderlich.

Der Mieter kann binnen 3 Wochen nach Zugang der Abrechnung der Betriebskosten Einsicht in die beim
Vermieter oder beim Hausverwalter ausliegenden Abrechnungsunterlagen nehmen. Einwendungen gegen die
Abrechnung muss der Mieter innerhalb eines Monats nach Zugang der Abrechnung schriftlich erheben.

3.5. Ferner hat der Mieter die in den Mietraumen ansonsten anfallenden Energiekosten flr Strom zu tragen,
die er direkt mit dem Energieversorger (Stadtwerke oder Energieversorger seiner Wahl) abzurechnen hat.

3.6. Der Vermieter ist berechtigt, die Lieferung von Warmeenergie im Wege des sog. Warmecontracting auf
Dritte zu Ubertragen, so dass die Heiz- und Warmwasserkosten gem. 8 7 Abs. 4 HeizKV abgerechnet werden.
Der Vermieter kann verlangen, dass der Mieter mit dem Dritten einen Warmelieferungsvertrag schlief3t.

3.7. Betriebskosten sind vom Mieter auch bei Nichtinanspruchnahme der Gegenleistung zu entrichten.
Gleiches gilt fur die Zeit, in der der Mieter die von ihm gemieteten MietrAume nicht bewohnt.

3.8. Miete und Betriebskosten-, sowie Heizkosten-Vorauszahlungen sind vom Mieter monatlich im Voraus,
jeweils zum 1. des laufenden Monats zu entrichten und kostenfrei auf das nachfolgend genannte Konto des
Vermieters zu entrichten. Der aus der Betriebs- oder Heizkostenabrechnung geschuldete Betrag ist binnen 14
Tagen nach Anforderung zu bezahlen.

Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung ist nicht die Absendung, sondern die Gutschrift auf dem Konto des
Vermieters maf3gebend.

3.9.
Miete, Betriebs- und Nebenkosten sind auf das Konto des Vermieters bzw. dessen Verwalters zu zahlen.

KONTOVERBINDUNG: X

3.10. Bei Mietriickstanden werden alle eingehenden Zahlungen wie folgt verwendet:

1) Fur Kosten 2) Fur Zinsen 3) Fir die jeweils élteste Forderung.
Gerat der Mieter mit Geldschulden in Verzug, so kann der Vermieter Verzugszinsen ab Verzugseintritt bis zum
Eingang der Zahlung in H6he von 5% Uber dem jeweiligen Basiszinssatz der Europaischen Zentralbank p.a.
fordern, wenn der Mieter nicht beweist, dass dem Vermieter kein oder nur ein geringerer Schaden entstanden
ist.

3. 11. Bei nicht fristgerechter Zahlung ist der Vermieter berechtigt, fir jede schriftiche Mahnung den Mieter
Mahnkosten in Hohe von € 10,00 zu berechnen.

3.12. Der Mieter kann gegen Mietzinsforderungen des Vermieters bis zur Riickgabe des Mietobjektes nur mit
unstreitigen, im Prozess entscheidungsreif oder rechtskraftig festgestellten Ansprichen sowie mit
Schadenersatz- und Aufwendungsersatzansprichen und Rickforderungsanspriichen aufgrund einer
Mietzinsminderung aufrechnen, wenn er dies mindestens einen Monat vor Falligkeit der Mietzinsforderung
gegenuber dem Vermieter ankindigt.
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§ 4 Mietsicherheit

4.1. Der Mieter leistet dem Vermieter — geméanR § 551 BGB — zur Sicherung der Erflllung seiner Verpflichtungen
aus dem Mietverhéltnis eine Kaution in Hohe von

€ 2.490,00 (i.W. Zweitausendvierhundertneunzig Euro)

4.2 Die Kautionszahlung hat durch den Mieter auf das oben genannte Konto des Vermieters zu erfolgen.

4.3 Der Vermieter hat den Kautionsbetrag getrennt von seinem Vermdgen anzulegen. Der Kautionsbetrag ist
zumindest mit dem fur Spareinlagen mit 3-monatiger Kiindigungsfrist tiblichen Zinssatz zu verzinsen. Die
Zinsen stehen dem Mieter zu und erhdhen die Sicherheit.

4.4 Der Vermieter ist berechtigt, sich auch vor Beendigung des Mietverhéltnisses wegen einer unbestrittenen
oder rechtskraftig festgestellten Forderung in deren Hohe aus dem Kautionsbetrag zu befriedigen. Der Mieter
hat in diesem Fall den Kautionsbetrag einschlief3lich aufgelaufener Zinsen unverziglich wieder aufzufillen.

Die Kaution ist vom Vermieter freizugeben, wenn das Mietverhaltnis beendet ist, alle Betriebs-, Neben- und
Heizkosten abgerechnet sind und dem Vermieter aus dem Mietverhaltnis keine Anspriiche mehr zustehen.

§ 5 Instandhaltung und Instandsetzung

5.1 Die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung tragt der Vermieter, sofern Schaden nicht von dem
Mieter oder von seinen Erfullungsgehilfen verursacht worden sind.

5.2. Fur vom Mieter selbst verursachte Schaden an der Mietsache und deren Ausstattung haftet der Mieter in
jedem Fall. Dies schlie3t auch eine tiber das normale Mal3 hinausgehende Abnutzung, z.B. an Béden, Fliesen
und Sanitarausstattungen, ein.

Sind seitens des Vermieters Parkett-, Laminat-, Fliesen- oder PVC-Btden vorhanden, so diirfen in diesen
Bereichen keinerlei Teppich- oder sonstige Boden fest verklebt werden.

Das Anbohren von Fenstern, Tiren, sowie der Fliesen ist zu unterlassen (insbesondere in Bad/WC, wenn die
Grundausstattung, wie z.B. Handtuchhaltestange, WC-Rollenhalter, Spiegel usw. bereits vorhanden sind.)

Der Mieter ist verpflichtet, die Kosten der Reparaturen fir Installationsgegenstande wie z.B. Elektrizitat,
Wasser und Gas, Heiz- und Kocheinrichtungen, ferner an Fenster- und Turverschlissen, sowie an Rollladen
— einschl. deren Bedienvorrichtungen -, ferner der vom Vermieter zur Verfigung gestellten Einbauklche zu
tragen, soweit diese Kosten fur die einzelne Reparatur € 150,00 nicht Ubersteigen und der jahrliche
Reparaturaufwand fur den Mieter nicht mehr als 6% der Jahresnettokaltmiete betragt.

Der vom Mieter zu tragende Kostenanteil erhdht sich jahrlich um jeweils 2%. Unabhangig hiervon soll jedoch
jeweils nur die nach der Rechtsprechung zulassige Hochstgrenze gelten und sich auch hieran wahrend der
Mietdauer automatisch anpassen.

5.3. Vorhandene Luftungsgitter/-filter (Kiche/Bad/Wohnraum) hat der Mieter unaufgefordert regelméaRig zu
Uberprifen und nétigenfalls zu reinigen.

5.4. Der Mieter wird vorsorglich darauf aufmerksam gemacht, dass die Wohnung eine Nichtraucherwohnung
ist. Falls dagegen verstoRen wird, muss der Mieter fir samtliche dadurch entstandenen Schaden
aufkommen.

§ 6 Mangel der Mietsache

6.1 Der Mieter hat das Mietobjekt vor Mietvertragsabschluss besichtigt, der Zustand der Mietrdume ist dem
Mieter bekannt. Der Mieter Gbernimmt die Mietrdume in diesem besichtigten Zustand.
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Der Zustand der Mietsache bei Ubergabe an den Mieter ergibt sich aus dem Ubergabeprotokoll, welches
wesentlicher Bestandteil des Mietvertrages ist. Jede Partei erhélt eine Ausfertigung und verpflichtet sich, diese
fest mit dem Mietvertrag zu verbinden.

Der Mieter verpflichtet sich, die Mietsache und die zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten Raume,
Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu behandeln. Der Mieter hat fir ordnungsgemafe
Reinigung der Mietsache und fir ausreichende Liftung und Heizung der Giberlassenen Raume zu sorgen.

6.2. Zeigt sich ein nicht nur unwesentlicher Mangel oder Schaden an der Mietsache oder wird eine Vorkehrung
zum Schutz der Mietsache oder des Grundstlicks gegen eine nicht vorhergesehene Gefahr erforderlich, so
hat der Mieter dies dem Vermieter unverziglich mitzuteilen. Das Gleiche gilt, wenn sich ein Dritter eines
Rechts an der Sache beriihmt.

Der Mieter verzichtet auf jeglichen Ersatz fur Aufwendungen fur Instandsetzungen, die vorgenommen werden,
ohne vom Vermieter Abhilfe innerhalb angemessener Frist verlangt zu haben.

Eine verschuldensunabhangige Garantiehaftung des Vermieters fiir bei Mietvertragsabschluss vorhandene
Sachmangel ist ausgeschlossen. § 536a Abs. 1 BGB findet insoweit keine Anwendung.

6.3. Der Mieter haftet fir Schaden, die durch Verletzung der dem Mieter obliegenden Sorgfalts- und
Anzeigepflicht entstehen, besonders wenn technische Anlagen und andere Einrichtungen unsachgeman
behandelt, die Gberlassenen Raume nur unzureichend geliftet, beheizt oder gegen Frost geschiitzt werden.
Der Mieter haftet auch fur das Verschulden seiner Erfullungsgehilfen.

6.4. Eine Haftung des Vermieters auf Schadensersatz, auch wegen eines Mangels der Mietsache oder wegen
Verzugs mit der Beseitigung eines Mangels, ist ausgeschlossen. In den beiden letztgenannten Fallen, wenn
und solange der Mangel von dem Vermieter nicht vorsatzlich oder grob fahrléssig verschuldet worden ist oder
wird oder der Vermieter den Mangel nicht arglistig verschwiegen hat.

Der Anspruch des Mieters auf Mangelbeseitigung bleibt jedoch unberthrt.

Die vorgenannten Haftungsbeschréankungen gelten nicht fur Anspriche aus der Verletzung des Lebens, des
Korpers und der Gesundheit, wenn der Vermieter die Pflichtverletzung zu vertreten hat, und flr sonstige
Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung des Vermieters oder seines
gesetzlichen Vertreters oder Erflllungsgehilfen beruhen.

6.5. Soweit der Vermieter gegen den vom Mieter geltend gemachten Schaden versichert ist, kann er zur
Abgeltung des Schadenersatzanspruchs seine Anspriiche gegen den Versicherer an den Mieter abtreten,
wobei der Vermieter fur die rechtzeitige Anzeige einzustehen hat. Die Haftung des Vermieters lebt wieder auf,
wenn der Versicherer die Schadensregulierung ablehnt.

6.6. Werden vom Mieter eingebrachte Sachen durch Feuer, Rauch, Schnee, Wasser, Schwamm oder
allméahliche Einwirkung von Feuchtigkeit beschéadigt, so ist die Haftung des Vermieters ausgeschlossen, wenn
die Schaden weder auf eine Vernachlassigung des Gebaudes noch auf Verzug des Vermieters mit der
Erfullung einer Pflicht zur Beseitigung von ihm angezeigten Méngeln beruht.

§ 7 Schonheitsreparaturen
7.1. Der Mieter hat das Mietobjekt vor Mietvertragsabschluss besichtigt, der Zustand der Mietrdaume ist dem
Mieter bekannt.

Der Zustand der Mietsache bei Ubergabe an den Mieter ergibt sich aus dem Ubergabe-Protokoll, welches
wesentlicher Bestandteil des Mietvertrages ist. Jede Partei erhélt eine Ausfertigung und verpflichtet sich, diese
fest mit dem Mietvertrag zu verbinden.

7.2 Der Vermieter schuldet dem Mieter keinerlei Schdnheitsreparaturen, da er hierfur in der Miete keine Kosten
kalkuliert hat. Der Mieter hat die Schénheitsreparaturen zu tragen.
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Einigkeit besteht, dass sich die Mietrdume bei Rickgabe an den Vermieter in einem gebrauchsfahigen
Zustand befinden missen.

7.3. Der Mieter verpflichtet sich, die Schonheitsreparaturen an Wanden und Decken der Kiichen, Bader und
Duschraumen, der Wohn- und Schlafraume, Flure, Dielen und Toiletten im Allgemeinen alle 5 Jahre, der
sonstigen Raume im Allgemeinen alle 7 Jahre, jeweils gerechnet vom Beginn des Mietverhaltnisses,
fachgerecht auszufiihren. Die Schénheitsreparaturen an den Innenseiten von Fenstern und Aufentiren, an
Innentliren sowie an Heizkdrpern einschlie3lich Heizrohre sind im Allgemeinen alle 10 Jahre, jeweils gerechnet
vom Beginn des Mietverhaltnisses, fachgerecht auszufiihren. Im Allgemeinen bedeutet, dass es sich bei den
angegebenen Fristen nur um flexible Erfahrungssétze handelt, die der tatsachlichen Abnutzung anzupassen
sind. Die Verpflichtung zur Ausfiihrung der Schénheitsreparaturen besteht nicht, wenn und soweit dem Mieter
Raume bei Mietbeginn unrenoviert ohne angemessenen Ausgleich Gibergeben worden sind.

7.4. Der Mieter haftetim Ubrigen fiir die Schaden an der Mietsache, die nicht auf tiblicher Abnutzung beruhen.
Ubergibt der Mieter die Mietraume, ohne félligen Schénheitsreparaturen durchgefiihrt zu haben, gilt dies als
endglltige Weigerung des Mieters, die Arbeiten durchzufiihren.

Dies gilt auch fir den Fall, dass der Mieter die Mietraume ohne Kenntnis des Vermieters und/oder ohne
Schlusseliibergabe endguiltig verlasst.

7.5. Beschadigungen an den vorhandenen Béden, insbesondere Parkettbdden, sind fachgerecht beseitigen
zu lassen.

8§ 8 Veranderungen in den Mietrdumen

8.1. Durch den Mieter: Bauliche Veranderungen durch den Mieter, die nicht zum vertragsgemalflen Gebrauch
der Mietsache gehoren, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen, Anbringen von Au3enjalousien und
Markisen, von Blumenkésten an den Balkonen, sind nur gestattet, wenn der Vermieter vorher schriftlich
zugestimmt hat und eine etwaig erforderliche bauaufsichtliche Genehmigung erteilt ist. Die Kosten einer
bauaufsichtlichen Genehmigung tragt der Mieter.

Anderen Veranderungen der Mietsache, insbesondere HilfsmaRnahmen bei seiner Einrichtung und
Ausstattung, hat der Vermieter zuzustimmen; er kann seine Zustimmung aber von einer Sicherheitsleistung
fur die Kosten der Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes abhangig machen.

Einrichtungen, mit denen der Mieter die Mietrdume versehen hat, kann er wegnehmen. Er hat jedoch den
ursprunglichen Zustand fach- und ordnungsgeman wieder herzustellen. Auf Verlangen des Vermieters ist der
Mieter zur Wegnahme und Wiederherstellung des friiheren Zustandes verpflichtet.

Der Mieter erkennt an, dass er fur auf seine Rechnung durchgefiihrte Verbesserungen in den Mietraumen
keine Abldsungs- oder Erstattungsanspriiche gegen den Vermieter oder seinem Nachfolgemieter hat.

8.2. Durch den Vermieter: MalRnahmen des Vermieters, die zur Erhaltung des Hauses, der Mietrdume oder
zur Gefahrenabwehr notwendig oder zweckmafig sind, hat der Mieter zu dulden. Er darf deren Durchflihrung
nicht behindern, andernfalls hat er dem Vermieter Schadenersatz zu leisten.

§ 9 Uberlassung der Mietsache an Dritte

9.1 Jede Untervermietung oder sonstige Gebrauchsuberlassung der Mietraume oder von Teilen der Mietsache
an Dritte, als auch die teilweise Uberlassung der Wohnung an Feriengaste (AirBNB, oder ander
Internetportale) fur einen bestimmten Zeitraum, ist nicht gestattet.

Der Mieter kann lediglich im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen — und unter detaillierter Begrindung
seines Untermietinteresses — vom Vermieter die Erlaubnis zur Untervermietung einfordern.

9.2. Der Vermieter ist berechtigt, seine Zustimmung zur Untervermietung von der Vereinbarung eines von ihm
nach billigem Ermessen festzulegenden Untermietzuschlages abhangig zu machen, sofern ihm die
Uberlassung sonst nicht zugemutet werden kann.

9.3. Die Erlaubnis zur Untervermietung kann aus wichtigem Grund widerrufen werden. Ein wichtiger Grund
liegt vor, wenn der Wohnraum durch die Untervermietung tbermagig belegt wiirde oder sonst dem Vermieter
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die Uberlassung nicht zugemutet werden kann. Ein wichtiger Grund kann auch in der Person des Dritten
vorliegen.

9.4. Jeder Einzug oder Auszug von Personen, denen der Mieter Mietraume untervermietet oder zum Gebrauch
Uberlassen hat, ist dem Vermieter unter Vorlage des Untermietvertrages sofort anzuzeigen, und zwar
unabhéngig davon, ob die Gebrauchsiiberlassung erlaubnispflichtig ist.

9.5. Die Wohnung wird ausschlief3lich von dem Hauptmieter, Herr X bewohnt.

Der Mieter versichert hiermit rechtsverbindlich, dass er nicht beabsichtigt, mit weiteren Personen eine
Wohngemeinschaft zu bilden.

Auch Uber jede zulassige Veranderung dieser 0.g. Personenzahl hat der Mieter den Vermieter innerhalb einer
Frist von 14 Tagen schriftlich zu informieren.

9.6. Der Mieter hat das einem Dritten, dem der Gebrauch der Mietsache liberlassen wurde, beim Gebrauch
zur Last fallende Verschulden zu vertreten.

§ 10 Tierhaltung
Jede Hunde- und/oder Katzen-Haltung bedarf der vorherigen, schriftlichen Erlaubnis des Vermieters.

Eine Haltung von sog. Kampfhunden ist nicht méglich, ebenso die Haltung jeglicher Reptilien (gleich in welcher
Grolie) ist ausgeschlossen.

§ 11 Haftpflichtversicherung

Fir Schaden, die ublicherweise durch eine Hausrat-, Einbruchdiebstahl-, Glasbruch- und
Schlisselverlustversicherung gedeckt sind, haftet der Mieter.

Der Mieter verpflichtet sich, eine private Haftpflichtversicherung zum Schutze des Eigentums des Vermieters
abzuschlieRen und den Nachweis auf erstes Verlangen dem Vermieter zu erbringen.

In diesem Zusammenhang ist festzuhalten, dass die Aufstellung eines Wasserbettes und/oder eines
Aquariums ni c h t erlaubt ist.

§ 12 Antennen

Die Wohnanlage ist verkabelt. Die Errichtung privater Antennen jeglicher Art auf dem Dach, an den
gemeinschaftlichen Hausteilen oder an den Auf3enflachen ist unzulassig.

§ 13 Betreten der Mietsache

13.1. Der Vermieter oder Beauftragte des Vermieters dirfen die Mietsache zur Priifung ihres Zustands oder
zum Ablesen von Messgeraten in angemessenen Abstadnden und nach rechtzeitiger Ankiindigung wahrend
der Ublichen Besuchszeiten betreten. Dasselbe gilt, wenn der dringende Verdacht besteht, dass der Mieter
oder dessen Erfullungsgehilfen von der Mietsache vertragswidrig Gebrauch machen oder wenn sie ihre Obhut-
und Sorgfaltspflichten grob vernachlassigen. Auf eine persdnliche Verhinderung des Mieters ist Rucksicht zu
nehmen.

13.2. Will der Vermieter die Wohnung verkaufen, oder ist der Mietvertrag gekindigt, so sind der Vermieter
oder dessen Beauftragte auch zusammen mit Kauf- oder Mietinteressenten berechtigt, die Mietsache nach
rechtzeitiger Anklndigung in der Zeit von Montag bis Freitag: 8 — 12 Uhr und 14 — 19 Uhr, des Weiteren an
Samstagen von 8 —12 Uhr zu besichtigen.

13.3. Bei langerer Abwesenheit hat der Mieter sicherzustellen, dass die Rechte des Vermieters nach Abs. 1
und 2 ausgetbt werden kénnen.
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13.4. Halt der Mieter Terminabsprachen zum Betreten oder / und Besichtigen der Mietrdume nicht ein oder
sind die Schliissel im Fall seiner Abwesenheit nicht verfligbar, so hat der Mieter dem Vermieter den dadurch
entstehenden Schaden zu ersetzen.

13.5. Der Vermieter, ein von ihm Beauftragter oder beide kénnen bei Gefahr in Verzug die Mietraume zur
Feststellung des Zustandes und zur Durchfiihrung der zur Gefahrenabwehr notwendigen Arbeiten jederzeit
betreten. Bei Gefahr in Verzug ist der Vermieter bei langerer Abwesenheit des Mieters berechtigt, die
Mietrdume auf Kosten des Mieters 6ffnen zu lassen, sofern dieser dem Vermieter keine Person benannt hat,
die den Zugang zu den Mietraumen verschaffen kann.

13.6. Handwerkern ist fir eine evtl. Mangelbeseitigung wahrend der Geschaftszeiten Zutritt zu gewahren.

§ 14 Riickgabe der Mietsache

14.1. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter die Mietsache vollstandig gerdumt und gereinigt
(einschlief3lich der Reinigung aller Fenster (mit Rahmen), und zwar innen- und aul3enseitig) bis spatestens 17
Uhr des letzten Tages des Mietverhdltnisses zurlickzugeben. Alle Schlissel, auch die von dem Mieter selbst
beschafften, sind dem Vermieter zu tUbergeben. 8 7 bleibt unberthrt. Schaden, die durch vertragswidrigen
Gebrauch entstanden sind, missen vom Mieter bis zum Ablauf der Mietzeit beseitigt werden. Ebenso hat der
Mieter bis zu diesem Zeitpunkt etwaigen Rickbaupflichten (vor allem Entfernung von Einrichtungen, mit denen
er die Mietsache versehen haben sollte, und Ruckgéngigmachung baulicher Veradnderungen) unter
Wiederherstellung des vormaligen Zustands nachzukommen.

Hinsichtlich etwaig durchzufiihrender Schonheitsreparaturen bzw. des anteiligen Ersatzes hierfur anfallender
Kosten wird auf § 7 des Mietvertrages verwiesen.

14.2. Zur Schadensminderung wir folgende Regelung getroffen:

Vom Mieter zurlickgelassene Gegenstande kann der Vermieter auf Kosten des Mieters einlagern, wenn der
Mieter die Gegenstdnde nicht innerhalb einer vom Vermieter gesetzten Frist abgeholt hat.
Nachgewiesenermal3en offensichtlich wertlose Gegenstande kann der Vermieter auf Kosten des Mieters
vernichten. Holt der Mieter die eingelagerten Gegenstande trotz nochmaliger Aufforderung des Vermieters
unter Fristsetzung und Androhung der hier geregelten Folgen nicht ab, entfallt die Verwahrungspflicht des
Vermieters. Der Vermieter wird fur diesen Fall vom Mieter bereits jetzt erméchtigt, diese Gegenstande nach
eigenem, billigem Ermessen zu verwerten. Ein sich nach Abzug aller Vermieterforderungen ergebender Erlos
steht dem Mieter zu.

Diese Regelung — einschl. der Vermietererméchtigung — gilt entsprechend fiir den Fall, dass die Wohnung bis
zum Ablauf des zweiten Kalendermonats nach Tod des Mieters nicht oder nicht vollstindig bzw.
ordnungsgemal geraumt ist und die Erben bis dahin nicht feststehen.

Schadensersatzanspriche wegen nicht rechtzeitiger bzw. nicht ordnungsgemal3er RA&umung werden durch
vorstehende Regelungen nicht berihrt.

§ 15 Pfandrecht des Vermieter

15.1. Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter anzuzeigen, wenn er dem Vermieterpfandrecht nicht
unterliegende Gegenstande in die Mietraume einbringt. Dies gilt insbesondere fir Gegenstande, die nicht in
seinem Eigentum stehen, gepfandet, verpfandet oder sicherungstbereignet sind bzw. unter
Eigentumsvorbehalt stehen.

15.2. Dem Vermieterpfandrecht unterliegen auch nur voriibergehend eingebrachte Sachen des Mieters.

15.3. Das Vermieterpfandrecht sichert samtliche Zahlungsanspriiche des Vermieters aus dem Mietverhaltnis,
und zwar unabhéngig vom Zeitpunkt des Entstehens.

Bei Pfandung, Verpfandung oder Sicherungsiibereignung eingebrachte Sachen oder Entfernen aus den
Mietraumen durch Dritte verpflichtet sich der Mieter, den Vermieter sofort zu verstandigen.

15.4. Die Kosten der Inbesitznahme und Verwertung der dem Pfandrecht unterliegenden Sachen hat der
Mieter zu tragen.
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§ 16 Verjahrung von Schadenersatz- und Herausgabeanspriichen

Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die sechsmonatige Verjahrungsfrist des 8§ 548 BGB fir
Ersatzanspriiche des Vermieters wegen Veranderung oder Verschlechterung der Mietsache auf ein Jahr —
beginnend mit dem Zeitpunkt des Riickerhalts der Mietsache — verlangert wird.

Dasselbe gilt fiir die Verjahrung der Anspriiche des Mieters auf Ersatz von Aufwendungen und die
Gestattung der Wegnahme von Einrichtungen, wobei die Verjahrungsfrist hier mit dem Zeitpunkt der
Beendigung des Mietverhaltnisses beginnt.

§ 17 Personenmehrheit als Mieter

17.1. Haben mehrere Personen — z.B. Ehegatten oder ehedhnliche Gemeinschaften — gemietet, so haften sie
fur alle Verpflichtungen aus diesem Mietverhaltnis und dessen Beendigung als Gesamtschuldner.

17.2. Erklarungen, deren Wirkung die Mieter beriihrt, missen von oder gegeniiber allen Mietern abgegeben
werden. Die Mieter bevollméachtigen sich jedoch unter Vorbehalt schriftichen Widerrufs bis auf weiteres
gegenseitig zur Entgegennahme oder Abgabe solcher Erklarungen.

Diese Vollmacht gilt auch fir die Entgegennahme von Kiindigungen, jedoch nicht fir Kiindigungen seitens der
Mieter und Mietaufhebungsvertrége. Ein Widerruf der Vollmacht wird erst fur Erklarungen wirksam, die nach
seinem Zugang abgegeben werden.

17.3. Jeder Mieter muss Tatsachen in der Person oder dem Verhalten eines Familienangehdrigen oder eines
anderen berechtigten Benutzers der Mietsache, die das Mietverhdltnis berihren oder einen
Schadensersatzanspruch begriinden, fiir und gegen sich gelten lassen.

§ 18 Verschiedenes

18.1. Der Mieter ist verpflichtet, sich innerhalb zwei Wochen nach Mietbeginn bei der Meldebehérde
anzumelden und die amtliche Meldebestatigung dem Vermieter — unaufgefordert — innerhalb einer weiteren
Frist von 1 Woche vorzulegen.

18.2. Namensschilder durfen ausschlief3lich an den hierzu vom Vermieter bestimmten Platzen (Hauseingang,
Klingeltafel, Briefkasten, Wohnungstur) in der vom Vermieter vorgesehenen Art und Grof3e angebracht
werden. Zur Vereinheitlichung kann die Beschaffung der Schilder durch den Vermieter — gegen Kostenersatz
durch den Mieter — veranlasst werden.

Die Anbringung weiterer Schilder oder das Anbringen von handgeschriebenen Papier-Namenszetteln ist nicht
erlaubt. Evtl. verursachte Beschadigungen, sind vom Verursacher (Mieter) zu tragen.

18.3. Endet das Mietverhaltnis wahrend der Heizkostenabrechnungsperiode, ist — ohne Anspruch des Mieters
auf Abrechnung vor Ablauf der Abrechnungsperiode — eine Zwischenablesung von Messgeraten auf Kosten
des Mieters durchzufiihren. Unterbleibt die Zwischenablesung, werden die Betriebskosten zwischen dem
Mieter und dem Nachfolgemieter bzw. dem Vermieter nach biligem Ermessen geteilt; (billigem Ermessen
entspricht regelméaRig einer zeitanteiligen Aufteilung). Die Nutzerwechselgebihren hat ebenfalls der Mieter zu
tragen.

18.4. GroRverpackungen sowie sperriger Mill sind vom Mieter selbst zu beseitigen. Die Miilltonnen dirfen
hierfur nicht verwendet werden. Dies gilt sowohl bei Ein- als auch bei Auszug und wahrend der Mietzeit.

18.5 Die Wohnungseingangstiren sind mit automatischen TurschlieBern ausgestattet, diese dienen dem
Brandschutz und durfen nicht ausgehangt werden.

18.6 Auf das komplette Gebaude wurde ein Wamedammverbundsystem aufgebracht. Diesbeziglich ist es
dem Mieter untersagt, z.B. Seiten-Markisen an die Fassade anzubringen. Auch das Anbohren der
Balkonunterseiten fiir z. B. Blumenampeln oder Hangematten, oder sonstige Gegenstande ist nicht erlaubt.
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18.7. Der Mieter stimmt zu, dass zur elektronischen Speicherung und Nutzung seiner Daten (DSGVO) durch
die Hausverwaltung, im Rahmen der ordentlichen Verwaltung des im Rubrum genannten Objektes, wir die
aktuellen Stammdaten sowie die Kommunikationsdaten an beauftragte Handwerker, Hausmeister, Bautrager
in Hinsicht auf die Mangelabarbeitung und/oder Reparaturarbeiten, etc., gespeichert und weitergegeben
werden. Der Mieter verpflichtet sich, jede Anderung der Stammdaten (Mailadresse, Telefon- HandyNr.) den
Vermieter oder der vom Vermieter beauftragten Hausverwaltung mitzuteilen.

18.8. Der Mieter verpflichtet sich, die jahrliche Funktionsprifung und Sichtkontrolle (laut Bay. Bauordnung)
aller in der Wohnung befindlichen Rauchwarnmelder durchzufiihren und die Funktions- und Sichtprifung dem
Eigentimer oder dessen Vertreter (Hausverwaltung) jahrlich, spatestens zum 31.03.eines jeden Jahres
mitzuteilen.

18.9 Die Freiflachen sind von der zustandigen Behérde in einem Freiflachennutzungsplan genehmigt worden.
Diesbezlglich ist das Entfernen der vorhandenen Bepflanzungen sowie die Neuanpflanzung strengstens
untersagt.

Der Mieter wurde bei Mietvertragsunterzeichnung nochmals auf diese wichtigen Passagen 18.6-18.9
hingewiesen und bestatigt mit seiner nachfolgenden Unterschrift die Annahme der vorstehenden
Vereinbarungen.

Datum/Unterschrift
§ 19 Salvatorische Klausel

Sollten Bestimmungen dieses Mietvertrages oder einer kunftig aufgenommenen Bestimmung ganz oder
teilweise nicht rechtswirksam oder nicht durchfiihrbar sein oder ihre Rechtswirksamkeit oder Durchfuhrbarkeit
spater verlieren, so soll hierdurch die Giultigkeit der Ubrigen Bestimmungen des Vertrages nicht berlhrt
werden.

Anstelle der unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmungen oder bei etwaigen Regelungsliicken soll eine
angemessene Regelung gelten, die — sowie rechtlich mdglich — dem am nachsten kommt, was die Parteien
gewollt haben wuirden, sofern sie bei Abschluss dieses Vertrages oder bei der spateren Aufnahme einer
Bestimmung in ihn den Punkt bedacht hatten.

§ 20 Schriftform

Andere als die in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen bestehen nicht. Mindliche Nebenabreden sind
nicht getroffen.

Die beigefuigte Hausordnung ist Bestandteile des Vertrages. Der Vermieter ist berechtigt, diese Hausordnung
zu &ndern, wenn dies zur ordnungsgemafen Verwaltung und Bewirtschaftung des Anwesens notwendig und
dem Mieter unter Berucksichtigung seiner Belange zumutbar ist, insbesondere, wenn dem Mieter durch diese
Anderung keine Kosten entstehen.

Erfullungsort und Gerichtsstand ist Minchen.

Minchen,
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Unterschrift(en) Vermieter Unterschrift(en) Mieter
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Ubergabeprotokoll

Die in § 1 des Mietvertrages aufgefuhrte Wohnung ist abgeschlossen: ja
Sie besteht aus:

1 Wohn-Schlafraum

1 Bad mit Badewanne und WC

1 Flur

1 Kiiche mit kompl. Einbaukiiche mit Elektrogeraten

Die Wohnung ist ausgestattet mit:

FuRbodenheizung, Einbaukiiche, Duschtrennwand, div. Badartikel,

Diverse Bedienungsanleitungen fir Elektrogerate.

Folgende Mangel wurden festgestellt:

StromzéahlerNr.: Stand:

Folgende Schlissel wurden Ubergeben:
3 x Hauseingangs-/Wohnungsschlissel

2 x Briefkastenschliissel
Je ein Zimmerschlissel pro Ture

Minchen, den

Vermieter Mieter
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Anlage 1 zum Mietvertrag / Erlauterung / ,Artikel 2 Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskostenverordnung-
BetrkV)*

8 1 Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentiimer durch das Eigentum am Grundstiick oder durch den bestimmungsgemafien
Gebrauch des Gebéaudes, der Nebengeb&aude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundsticks laufend entstehen. Sach- und
Arbeitsleistungen des Eigentimers dirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der fUr eine gleichwertige Leistung eines Dritten,
insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden kénnen; die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werden.

(2) Zu den Betriebskosten gehdren nicht:

1. die Kosten der zur Verwaltung des Gebé&udes erforderlichen Arbeitskrafte und Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht, der Wert
der vom Vermieter personlich geleisteten Verwaltungsarbeit, die Kosten fur die gesetzlichen oder freiwilligen Prifungen des
Jahresabschlusses und die Kosten fiir die Geschéftsfihrung (Verwaltungskosten),

2. die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsgemé&Ren Gebrauchs aufgewendet werden
mussen, um die durch Abnutzung, Alterung und Witterungseinwirkung entstehenden baulichen oder sonstigen Mangel
ordnungsgeman zu beseitigen (Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten).

8 2 Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:
1. die laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstucks, hierzu gehdrt namentlich die Grundsteuer;
2. die Kosten der Wasserversorgung

hierzu gehoren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebihren, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der
Gebrauchsiiberlassung von Wasserzéhlern sowie die Kosten ihrer Verwendung einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten
der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebs einer hauseigenen
Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlief3lich der Aufbereitungsstoffe.

3. die Kosten der Entwasserung

hierzu gehoren die Gebihren fur die Haus- und Grundstiicksentwasserung, die Kosten des Betriebs einer entsprechenden nicht
offentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwasserungspumpe.

4.die Kosten
a.) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieB3lich der Abgasanlage;

hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaRigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieRlich der
Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiberlassung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlie3lich der Kosten der
Berechnung und Aufteilung;

oder
b.) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage;

hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der
Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums;

oder

c) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Wéarme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchst. a);

hierzu gehéren das Entgelt fir die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen entsprechend Buchst. a.);
oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten,

hierzu gehoéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden in der Anlage, die Kosten der
regelmaRigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhéangenden Einstellung durch eine
Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz.

5. die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage;

hierzu gehoéren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nr. 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind, und die Kosten
der Wassererwarmung entsprechend Nr. 4 a);

oder
b) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a);

hierzu gehdren das Entgelt fur die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehérigen Hausanlagen entsprechend
Nr. 4 a);

oder
c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten;

hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden im Innern der Gerate sowie die
Kosten der regelmafigen Prufung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhéngenden Einstellung durch
eine Fachkraft,

6. Die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen;
a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nr. 4 a) und entsprechend Nr. 2, soweit sie nicht dort bereits beruicksichtigt sind,;
oder
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b) bei der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nr. 4 c¢) und entsprechend Nr. 2, soweit sie nicht dort bereits
berucksichtigt sind;

oder

c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nr. 4 d) und entsprechend Nr. 2, soweit sie
nicht dort bereits berticksichtigt sind.

7. Die Kosten des Betriebs des maschinellen Personen- oder Lastenaufzugs;

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage,
der regelmaRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschliellich der Einstellung durch einen Fachmann sowie
die Kosten der Reinigung der Anlage.

8. Die Kosten der Straenreinigung und Millabfuhr;

zu den Kosten der StraBenreinigung gehoren die fur die offentliche Stralenreinigung zu entrichtenden Gebiihren und die Kosten
entsprechender nicht o6ffentlicher MalRnahmen; zu den Kosten der Miillbeseitigung gehdren namentlich die fur die Millabfuhr zu
entrichtenden Gebuhren, die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher MaRnahmen, die Kosten des Betriebs von Millkompressoren,
Millschluckern, Millabsauganlagen sowie des Betriebs von Millmengenerfassungsanlagen einschl. der Kosten der Berechnung und
Aufteilung;

9. Die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung;

zu den Kosten der Gebaudereinigung gehoren die Kosten fiir die Sauberung der von den Bewohnern gemeinsam benutzten
Gebéaudeteilen, wie Zugénge, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzugs.

10. Die Kosten der Gartenpflege;

hierzu gehdren die Kosten der Pflege gértnerisch angelegter Flachen einschlieRlich der Erneuerung von Pflanzen und Gehélzen, der
Pflege von Spielplatzen einschlieBlich der Erneuerung von Sand und der Pflege von Platzen, Zugangen und Zufahrten, die dem nicht
offentlichen Verkehr dienen.

11. Die Kosten der Beleuchtung;

hierzu gehoren die Kosten des Stroms fur die Au3enbeleuchtung und die Beleuchtung der von den Bewohnern gemeinsam benutzten
Gebéaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen.

12. Die Kosten der Schornsteinreinigung;

hierzu gehoéren die Kehrgebuhren nach der malRgebenden Gebuhrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten nach Nr. 4 a)
beruicksichtigt sind. Die Kosten der Gashausschau It. DVGW-TRGI.

13. Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung;

hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm- und Wasser- sowie sonstige
Elementarschaden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fiir das Gebaude, den Oltank und den Aufzug.

14. Die Kosten fir den Hauswart;

hierzu gehdéren die Vergitung, die Sozialbeitrage und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentimer dem Hauswart fir seine Arbeit
gewahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung, Schonheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft.

Soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefihrt werden, dirfen Kosten fir Arbeitsleistungen nach den Nr. 2 bis 10 nicht angesetzt werden.
15. Die Kosten
a) des Betriebs der Gemeinschaftsantennenanlage;

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelméaRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft einschlielich der
Einstellung durch einen Fachmann oder das Nutzungsentgelt fiir eine nicht zu dem Gebaude gehérende Antennenanlage sowie die
Gebuhren, die nach dem Urheberrecht fiir die Kabelweitersendung entstehen,

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteileranlage;

hierzu gehdren die Kosten entsprechend a), ferner die laufenden monatlichen Grundgebuhren fir Breitbandanschlusse.
Und evt. Gebuhren/Kosten aus Urheberrechten von Rundfunk- und Fernsehanstalten.

16. die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fur die Waschepflege,

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der Einrichtungen, der regelméRigen
Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nr.2, soweit sie nicht
dort bereits berucksichtigt sind.

17. Sonstige Betriebskosten;

Das sind die in den Nummern 1 bis 16 nicht genannten Betriebskosten namentlich die Betriebskosten von Nebengebauden, Anlagen und
Einrichtungen, wie z.B. auch Tiefgarage o0.a.

Sonstige Betriebskosten sind insbesondere die Kosten fur Betrieb, Wartung, Prifung, Reinigung und Pflege folgender Anlagen und
Einrichtungen — soweit vorhanden - :

-Samtliche technischen Einrichtungen der Garagen oder Tiefgarage, wie z.B. Luftungsanlagen, Garagentore u.&.
-Technische Einrichtungen, die der Wassereinsparung dienen, z.B. Durchflussbegrenzer, Enthartungsanlagen,
-Abwasserrohre, Abwasserreinigungsanlagen, Riickstausicherungen

-Alarmanlagen und sonstige Sicherheitssysteme, z.B. Gegensprech- und Turéffneranlagen, Videoiiberwachung
-Dachrinnenheizungen

-Spielplatzgerate
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-Feuerloscher, Brand- und Rauchmeldeanlagen, Rauchwarnmelder in den Wohnungen, Sprinkleranlagen und
Brandbek&mpfungseinrichtungen, wie z.B. Wandhydraulik, Schlauchkéasten, Blitzschutzanlagen,

-Klima-, Liftungs-, und Wérmeriickgewinnungsanlagen

-Notstromaggregate, Sicherheitsbeleuchtungen

-Sonderkosten Nutzerwechsel Warmemessdienst

-sowie die Kosten fiir Millsortierungs-, Entrumpelungs- und Dachrinnenreinigungsmaf3nahmen.

-die Kosten einer regelméaRigen Uberpriifung der Gasinstallationen (Gas-Hausschau)

-die Kosten aller vorgeschriebenen Trinkwasseruntersuchungen

Betriebskosten im Sinne dieses Mietvertrages sind auch kiinftig neu eingefiihrte Betriebskosten.

sonstige
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HAUSORDNUNG

Wir nehmen an, dass die Beachtung gewisser Dinge fur Sie eine Selbstversténdlichkeit ist. Darum sollen in dieser Hausordnung nur noch
drei Kernprobleme behandelt werden: Sauberkeit - Ruhe - Sicherheit.
Sauberkeit

Jeder Mieter sorgt fur die Reinhaltung seiner Wohnung. Hierzu gehért vor allem die sachgeméaRe Pflege der Ful3bdden, der Fenster und
Turen sowie der vom Vermieter zur Verfliigung gestellten Einrichtungsgegenstéande.

Daneben obliegt dem Wohnungsinhaber die Reinigung seines Kellerabteils sowie die Sauberhaltung der Treppen und Flure, nach dem
vom Vermieter festgelegten Reinigungsplan. Abweichend von dieser Regelung kann der Vermieter die Reinigung auf Kosten der Mieter
ausfiihren lassen.

Ist die Treppen- /Haus-Reinigung durch Hausmeister- oder sonstiges Putzpersonal geregelt, so entbindet dies die Hausbewohner
dennoch nicht von ihrer Pflicht, selbst verursachte Verschmutzungen, die das beim Ublichen Aus- und Eingehen allgemeine Maf}
Uberschreiten, unverziiglich zu beseitigen.

Waschkiiche und Trockenraum stehen (soweit vorhanden) allen Mietern zur Verfiigung. Verlassen Sie die Rdume in dem Zustand, in
dem Sie diese selbst anzutreffen wilnschen. Benutzen Sie auf keinen Fall Inre Wohnung als Trockenraum; die verdunstete Feuchtigkeit
schadet den Decken und Wanden und natirlich auch Ihren Mébeln.

Bitte, schutteln Sie keine Staubtiicher, Bettvorleger usw. aus dem Fenster; dies ist nicht die feine Art. Ihr ,Untermieter” wird es Ihnen
danken. Und auch die Wohnungsliftung Uber das Treppenhaus ist unbedingt zu vermeiden. Insbesondere sind Koch- und/oder
Kiichengeriiche durch die eigenen Fenster zu entliften.

Teppichklopfen muss sicher einmal sein. Wenn Sie es tun, bitte nur werktags in der Zeit von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 15.00 bis 19.00
Uhr.

Haus- und Kiichenabfalle sowie Hygieneartikel niemals in die Toilette werfen. Bei einer Verstopfung der Abflussrohre kann lhnen Ihre
Bequemlichkeit teuer zu stehen kommen.

Ist Ihnen die Tierhaltung genehmigt worden, so sorgen Sie bitte dafir, dass durch |hr Tier unsere Wohnanlagen nicht verschmutzt oder
beschéadigt werden.

Ruhe

Jeder Mieter hat Anspruch auf Ruhe. Hierzu bedarf es der Riicksichtnahme aller Mitbewohner untereinander.
Von 22.00 bis 7.00 Uhr sollte unbedingt Ruhe herrschen!

Radio und Fernsehgerate bitte stets nur auf Zimmerlautstérke einstellen.

Klopfen, Nageln, Tapezieren und Werken muss nicht unbedingt am Abend erfolgen. Altere Mitbewohner, Schichtarbeiter, Friihaufsteher
und Kranke brauchen auch ihre Mittagsruhe. Darum bitte auch in der Zeit von 13.00 bis 15.00 Uhr die Ruhepause einhalten.

Wollen Sie in Ausnahmefallen wie Silvester, Karneval oder bei Familienfesten auch noch nach 22.00 Uhr feiern, so werden Ihre Nachbarn
dafiir sicher Verstandnis haben. Aber sprechen Sie vorher nett mit ihnen dariber.

Auch von Kindern sollte man ein gewisses Mal3 an Ricksichtnahme erwarten kénnen. So sind Keller- und Treppenhausflure keine
Spielplatze, selbst wenn die zum Spielen vorgesehenen Méglichkeiten beschrankt sein sollten.

Die Eltern sind uns sicherlich dabei behilflich, das Spielbedirfnis ihrer Kinder mit der Schonung unserer Anlagen und dem Ruhebedurfnis
unserer alteren Mitbewohner in Einklang zu bringen.

Das Anlassen von Motoren von Autos, Motorrédern o.4. in den frihen Morgenstunden und am Abend ist so vorzunehmen, dass hierdurch
Storungen der Hausbewohner unbedingt vermieden werden.

Sicherheit
Der Betrieb von Wasch- und Trockengeraten in den Mietrdumen ist gestattet, wenn funktionssichere, fach- und standort-
gerecht angeschlossene Gerate benutzt werden.

Sie tragen zur Sicherheit im Haus bei, wenn die Haustir wahrend der Dunkelheit, spatestens von 21.00 bis 6.00 Uhr abgeschlossen ist.
Kellertiren missten auch tagsuiber verschlossen bleiben, da sie in der Regel nicht gut unter Kontrolle gehalten werden kénnen. Aber
auch das gehort zum Thema Sicherheit: Zugénge zu den Hausern, alle Flure, Kellergdnge und Speicherflichen missen unbedingt
freigehalten werden, z. B. wenn es einmal brennen sollte; im Ubrigen sieht es ordentlicher aus. Darum gehéren sperrige Gegenstande
sowie Fahrrader, Mopeds, Kinderwagen und Schlitten nicht hierher.

AuRerst gefahrlich ist das Hantieren mit offenem Licht. In Kellern und sonstigen Gemeinschaftsbereichen ist der Umgang mit Feuer und
offenem Licht verboten! Bitte benutzen Sie in Keller und Speicher eine Taschenlampe.

Ebenso dirfen feuer- und explosionsgeféhrliche Stoffe im Haus weder gelagert noch abgestellt werden. Zur Lagerung von Heizél sind die
behordlichen Vorschriften zu beachten.

Mit Treibstoff betriebene Fahrzeuge ( Mopeds, Mofas, Motorrader etc.) diirfen in Kellern, Fahrrad- und sonstigen Gemeinschafts-
raumen nicht abgestellt werden.

In der kalten Jahreszeit sollen die Keller- und Bodenfenster geschlossen bleiben. Ein Unterkiihlen der Raume wird dadurch weitgehend
vermieden und die Gefahr des Einfrierens der Leitungen gemindert.

Dies gilt analog fiir Ihre Wohnung. Liiften Sie kurz bei weit gedffneten Fenstern. Dauergekippte Fenster bringen keine bessere Liftung,
erh6hen jedoch gewaltig den Energieverbrauch.

Bei Abwesenheit der Bewohner wird dringend empfohlen, durch Hinterlegung der Schlussel bei einer Vertrauensperson (mdglichst im
Hause), die Wohnung im Hinblick auf Not- und/oder Katastrophenfalle (Brand, Rohrbruch usw.) zuganglich zu halten.

Ordnung in AuRenanlagen, Griinflachen, Zugangswegen etc.:
Grunanlagen, Anpflanzungen und Beete sollen einen gepflegten Eindruck machen; sie stellen die Visitenkarte des Hauses dar!
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Bitte verwenden Sie diese nicht als Mulleimer oder zur Entsorgung !
Das Parken auf den Zufahrten zum Haus und auf Hofflachen ist nicht erlaubt.

Bemilhen Sie sich stets, diese einfachen Regeln zu beachten. Das gutnachbarliche Zusammenleben ist so wichtig, dass es sich bestimmt
lohnt, dafir manchmal ein kleines Opfer zu bringen.
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