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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Barkassen 15

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2020. Styrelsen haller pa att ta fram
en ny underhallsplan.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-11-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-03-09
och nuvarande stadgar registrerades 2014-11-07 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Karlstad Pinassen GA:1. Féreningens andel &r 7 procent.
Samfalligheten forvaltar parkeringsplatser.

Styrelsen

Markus Fredriksson Ordférande
Annicka Andersson Ledamot
Kristoffer Carlsson Ledamot
Semir Hadiahmetagic Ledamot
Johanna Martinsson Ledamot
Lars Nordstrom Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Urban Johansson Ordinarie Extern We Audit Sweden AB
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-03.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
KARLSTAD BARKASSEN 15 2015 Karlstad

Fullvardesférsakring finns via Protector Forsikring ASA.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2010 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 2010.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 258 m2, varav 3 258 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 49 ldgenheter med bostadsratt samt 5 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

31
23

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Enplans komplementbyggnader Soprum, carports, forrad

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stréacker sig fram till 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Installation av tidstyrd brytare i 2017 - 2018

tvattstugan

Ommalning av trapphus 2016 - 2017

Kontroll av fjdrrvarmesystem 2015 -2016 Installerat klimatanpassad styrning.
Planerat underhall Ar Kommentar

Stamspolning 2019 Spolning och inspektion
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetssk&tsel/Teknisk férvaltning  Varmlands Fastighetsservice AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Internet/TV/Telefoni TeliaSonera AB

Sophamtning SUEZ Environement Nordic AB

El Karlstads Energi AB

Service hissar Kone AB

Inspektion av hissar Inspecta AB

Stérningsjour Securitas AB

Entrémattor Berendsen TextilService AB
Fastighetsformedling Lansforsakringar AB

Fjarrvéarme Karlstads Energi AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ovrig information

Huset ar modernt och i nybyggnadsskick, da det uppfordes 2010. Huset rymmer 54 ldgenheter och pa fastigheten
finns utvandiga parkeringsplatser med carport och motorvérmare. Utbver detta finns tvattstugor, férrad samt
soprum.

Lagenheterna i Barkassen 15 ar av hoég standard med granitkeramikgolv och handdukstork i badrummen, samt
ekparkettgolv och malade vdggar i 6vriga rum. Koken ar utrustade med mikro, spis med glashall, kyl/frys, samt
forberedda for diskmaskin. Innervaggarna ar av gips och respektive lagenhet ar utrustad med inbrottsskyddad
ytterdorr.

Internet, TV, Telefoni
Fastigheten &r ansluten till Telia Triple Play. 100/100 megabit ingdr och kostar 250 kronor som ldggs pa fakturan.
Upp till 1000 megabit kan bestallas mot extra avgift (gérs hos Telia pa 90200).

El
Kollektivt elavtal ar tecknat med Karlstads Energi. Kostar 200 kronor som ldggs pa fakturan.

Forsakring
Bostadsrattstilldagget som normalt tillkommer for en hemférsakring ingar i foreningens férsakring. Medlemmar
behéver darfor inte teckna eget bostadsrattstillagg.

Cykelférrad
Finns i anslutning till fastigheten.

Sopsortering
Foreningen har sopsortering for hushallsavfall, matavfall, kartong, batterier, lampor med mera.

Tvattstuga
Tva fullt utrustade tvattstugor finns i uppgadng 11 med tvattmaskiner, tumlare m.m. Tvattiderna ar (06-10), (10-14),
(14-18) samt (18-22).

Parkering

I anslutning till fastigheten finns tre olika parkeringsplatser. Carport med tillhérande foérrdd och eluttag,
parkeringsplats med eluttag och parkeringsplats utan eluttag. Lediga platser meddelas pa hemsidan. Kontakta
styrelsen om ni vill stélla er i ko. Det &r separat ko till parkeringsplatserna och de ar dérmed ej knutna till lagenheten.

Teknisk och ekonomisk férvaltning
Foreningen koper all forvaltning av externa leverantorer.
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Foéreningens ekonomi

Foreningen har god ekonomi, det nya och effektiva huset ger laga dgarkostnader. Det laga rénteldget bidrar ocksa till
att féreningen har ett éverskott jamfort med den ekonomiska planen. Nagra avgiftshojningar ar darfor inte
planerade.

Foreningen har for avsikt att utnyttja dverskottet som det ldga ranteldget ger till att amortera ner vara befintliga lan.

Foreningen har under det gangna aret sdlt en av hyresratterna och amorterat av pa lanen med hela
forsaljningssumman.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2015 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 125 572 1386 424

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 899 451 2 990 403
Finansiella intakter 55 29
Medlemsinsatser 1520 000 0

4 419 506 2990 432

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1137017 1187939
Finansiella kostnader 597 050 623 318
Okning av kortfristiga fordringar 1736 34 356
Minskning av langfristiga skulder 1920 000 400 000
Minskning av kortfristiga skulder 40 839 5671

3 696 642 2251284
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 848 436 2125572
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 722 864 739 148

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 3%
10% 24%
Taxebundna
kostnader
21%
Hyror
23%
. _ \ Fastighets-
Arsg;g)fter Avskriv- av%n‘t
° ningar 1%
31% L .
Ovrig drift

20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsdret har endast I6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 49 st
Overlatelser under &ret: 9 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 66
Tillkommande medlemmar: 13

Avgaende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 66

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 666 666 666 475
Hyror/m? hyresrattsyta 1403 1586 1574 1309
Lan/m2? bostadsrattsyta 14 357 15017 15155 13943
Elkostnad/m? totalyta 57 57 53 30
Varmekostnad/m?2 totalyta 40 39 69 24
Vattenkostnad/m? totalyta 37 47 48 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 183 191 190 152
Soliditet (%) 54 52 51 50
Resultat efter finansiella poster (tkr) 397 411 478 355
Nettoomsattning (tkr) 2 898 2 969 2 965 2 280

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 258 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 45 840 585 880 650 0 44 959 935
Upplatelseavgifter 1191509 639 350 0 552 159
Fond for yttre underhall 811 000 189 000 0 622 000
S:a bundet eget kapital 47 843 094 1709 000 0 46 134 094
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 632 360 -189 000 410572 410 788
Arets resultat 396 836 396 836 -410 572 410572
S:a fritt eget kapital 1029 196 207 836 0 821 360
S:a eget kapital 48 872 290 1916 836 0 46 955 454
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 396 836
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 821 360
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -189 000
summa balanserat resultat 1029 196

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 1029 196

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 898 224 2968 723
Ovriga rorelseintakter Not 3 1227 21680
Summa rorelseintakter 2 899 451 2990 403
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -835 635 -998 489
Ovriga externa kostnader Not 5 -240 662 -130 574
Personalkostnader Not 6 -60 720 -58 876
Avskrivning av materiella Not 7 -768 603 -768 603
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 905 620 -1 956 542
RORELSERESULTAT 993 831 1033 861
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 55 29
Rantekostnader och liknande resultatposter -597 050 -623 318
Summa finansiella poster -596 995 -623 289
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 396 836 410 572
ARETS RESULTAT 396 836 410 572
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 88 103 738 88 872 341
Summa materiella anlaggningstillgangar 88 103 738 88 872 341
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 88 103 738 88 872 341
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 240 240
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2 882 894 2 156 894
Summa kortfristiga fordringar 2883134 2157 134
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1517 2917
Summa kassa och bank 1517 2917
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 884 651 2 160 051
SUMMA TILLGANGAR 90 988 389 91032 392
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 032 094 45 512 094
Fond for yttre underhall Not 10 811 000 622 000
Summa bundet eget kapital 47 843 094 46 134 094
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 632 360 410 788
Arets resultat 396 836 410 572
Summa fritt eget kapital 1029 196 821 360
SUMMA EGET KAPITAL 48 872 290 46 955 454
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 41 305 681 43 225 681
Summa langfristiga skulder 41 305 681 43 225 681
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 400 000 400 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 99 948 111225
Skatteskulder 71 550 69 714
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 238 920 270 318
intakter

Summa kortfristiga skulder 810 418 851 257
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 988 389 91032 392
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Forvérv av fastighet via aktiebolag
Foreningen har valt att redovisa forvarvet av fastigheten Karlstad Barkassen 15 i enlighet
med Red U9, Bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via aktiebolag. Fastigheten
férvarvades genom kop av samtliga aktier i Barkassen 15 AB, orgnr 5569900375.
Aktiebolaget sélde sedan fastigheten till féreningen fér motsvarande skattemassigt
varde.
| enlighet med Red U9 kan bostadsrattsféreningars forvarv av fastigheter fran
dotterbolag delvis jamstallas med utdelning. | enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna
utdelning ses som en dterbetalning. Posten aktier i dotterbolag minskas med &vervardet
pa den fastighet som forts éver till bostadsrattsféreningen och den mottagna
utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt varde, vilket innebar att posten
byggnader och mark &kar med motsvarande belopp.
Foreningens styrelse bedomer att féreningens férvarv av fastigheten kan redovisas i
enlighet med Red U9. Detta innebér att fastighetens anskaffningsvarde blir ursprunglig
kdpeskilling med tillagg fér tillkommande anskaffningskostnader, totalt 90 986 000 kr.
Bokfort varde for byggnaderna overstiger skattemassigt varde. Om féreningen skulle
sdlja fastigheten uppstar darmed en storre skattekostnad. Da féreningen ej har for
avsikt att sdlja fastigheten, redovisas den uppskjutna skatten till O kr.
8,1 mkr av féreningens lan 16per ut under 2019. Styrelsen beddmer att lanen ar av
langsiktig karaktar och redovisas darfér som langfristiga per 2018-12-31 férutom den
del som kommer amorteras under ar 2018 som redovisas som kortfristiga.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1935 396 1935396
Hyror bostader 495 209 559 754
Hyror parkering 178 238 181972
Bredbandsintakter 160 767 162 000
Elintakter 128 613 129 600
Oresutjamning 1 1

2898 224 2968723
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 0 21260
Ovriga intakter 1227 420

1227 21680

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 68 076 66 683
Fastighetsskotsel bestallning 6 156 19 204
Fastighetsskotsel gard bestallning 15 645 1336
Snéréjning/sandning 18 124 1828
Stadning enligt bestallning 0 650
Mattvatt/Hyrmattor 17 065 16 234
Hissbesiktning 3154 3144
Bevakning 6 036 4931
Gemensamma utrymmen 0 5885
Serviceavtal 30 164 28716
Forbrukningsmateriel 1428 1634
Storningsjour och larm 0 4320

165 848 154 565
Reparationer
Hyreslagenheter 0 5 495
Tvattstuga 0 16 497
Sophantering/atervinning 0 2721
Entré/trapphus 1375 49 161
Las 0 6 479
WS 9 041 3410
Varmeanlaggning/undercentral 13944 0
Ventilation 2 853 19 642
Elinstallationer 0 23044
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1676 0
Hiss 30 745 4 583
Garage/parkering 9183 0
68 817 131 032
Periodiskt underhall
Byggnad 0 91 250
0 91 250
Taxebundna kostnader
El 186 703 186 816
Varme 130 778 127 127
Vatten 120 694 152 764
Sophamtning/renhalining 85 043 82 331
523 218 549 038
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41 680 37 127
41 680 37 127
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 36 072 35478
TOTALT DRIFTKOSTNADER 835 635 998 439
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 73 075 45211
Inkassering avgift/hyra 1275 0
Revisionsarvode extern revisor 12 500 12 500
Foreningskostnader 3930 2 160
Forvaltningsarvode 62 199 59 958
Administration 4038 4077
Konsultarvode 77 835 968
Bostadsratterna Sverige Ek For 5810 5700
240 662 130 574
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 46 203 44 800
Sociala kostnader 14 517 14 076
60 720 58 876
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 768 603 768 603
768 603 768 603
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 90 986 000 90 986 000
Utgaende anskaffningsvarde 90 986 000 90 986 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 113 659 -1 345 056
Arets avskrivningar enligt plan -768 603 -768 603
Utgaende avskrivning enligt plan -2 882 262 -2 113 659
Planenligt restvarde vid arets slut 88 103 738 88 872 341
| restvardet vid drets slut ingar mark med 14 125 680 14 125 680
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvarde mark 13 000 000 13 000 000
63 000 000 63 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 63 000 000 63 000 000
63 000 000 63 000 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 35975 34 239
Klientmedel hos SBC 2 846 919 2 122 655
2 882 894 2 156 894
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 622 000 433000
Reservering enligt stadgar 189 000 189 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 811 000 622 000
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SEB 1,560 % 4725 681 4725 681 2021-03-28
SEB 0,770 % 8 105 000 9725 000 2019-03-28
SEB 1,050 % 9 625 000 9725 000 2020-03-28
SEB 1,600 % 9 625 000 9725 000 2020-03-28
SEB 2,070 % 9 625 000 9725 000 2022-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 41 705 681 43 625 681
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -400 000 -400 000
41 305 681 43 225 681
Om fem dr beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 705 681 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 53 000 000 53 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 45 500 44 800
Sociala avgifter 14 296 14 076
Rénta 4 075 3648
Avgifter och hyror 175 049 207 794
238 920 270 318
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Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhallsarbeten planerade.

Styrelsens underskrifter

| KARLSTAD den [{, / & - 2019

Markus Fredriksson Annicka Andersson

Ordfora Ledamot ¢ <
Kristoffer Carlsson Semir Hadiahmetagic

Ledamot. Ledamot

T : S Haduah wekogic

Johanna Martinsson Lars Nordstrom
Ledamot /4 Ledamot
gt a L1 en |

\ 2

Min revisionsberéttelse har [amnats den [7’ 1y 2019
Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Barkassen 15, org.nr 769629-0571

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Barkassen 15 for &r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrméaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Barkassen 15 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan '
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Karlstad den i 7 /5 -2019

Urban Johansson

Auktoriserad revisor



