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สัญญาจะซือ้จะขายบ้านพร้อมที่ดนิ หรือสัญญาวางเงนิมัดจ า 
 
 สญัญาฉบบันีจ้ดัท าขึน้ ณ บ้านเลขท่ี………………. หมู…่……. ถนน .………………………... 
ต าบล/แขวง …………………….. อ าเภอ/เขต…………………..…... จงัหวดั………………………....... 
เม่ือวนัที่ …………. เดือน…………………… พ.ศ.……………… 
ระหว่าง  นาย/นาง/น.ส………………………..….………………………………... อาย.ุ.……… ปี    
              อยูบ้่านเลขท่ี……………. หมูท่ี่……… ซอย……………………………….   
              ต าบล/แขวง………….……….…อ าเภอ/เขต……………….……จงัหวดั………………………... 
              ซึง่ตอ่ไปในสญัญานีจ้ะเรียกวา่  “ผู้จะขาย”  ฝ่ายหนึง่   
กับ        นาย/นาง/น.ส………………………..….…………………………….…... อาย.ุ.……… ปี    
             อยูบ้่านเลขท่ี……………. หมูท่ี…่…… ซอย……………………………….   
             ต าบล/แขวง………….…….……อ าเภอ/เขต………………………จงัหวดั………………………... 
             ซึง่ตอ่ไป ในสญัญานี ้ จะเรียกวา่ “ผู้จะซือ้” อีกฝ่ายหนึง่   
 
ทัง้สองฝ่ายตกลงท าสญัญากนัมีข้อความส าคญัดงัตอ่ไปนี ้
ข้อ  1.   บ้านพร้อมที่ดินที่ซือ้ขาย ประกอบด้วยที่ดิน และบ้านที่ตัง้อยูบ่นที่ดินแปลงนี ้ซึง่มีรายละเอียด ดงันี ้

1.1 ผู้จะขายเป็นเจ้าของกรรมสทิธ์ิท่ีดินโฉนดเลขท่ี……………………เลขท่ีดิน……………….. 
หน้าส ารวจ………………ต าบล…………………….อ าเภอ…………..………… จงัหวดั…………………..
เนือ้ที่ดิน ………….ไร่………….งาน………………ตารางวา    

1.2  บ้านเป็นบ้านเดี่ยว 2  ชัน้   บ้านเลขท่ี ……….… หมู…่……  ถนน………………………… 
ต าบล/แขวง……………………………อ าเภอ/เขต………………………. จงัหวดั……………………... 
ข้อ  2.  ราคาซือ้ขาย 

ผู้จะขายตกลงจะขาย ผู้จะซือ้ตกลงจะซือ้บ้านพร้อมที่ดินตามที่ระบไุว้ในข้อ 1. โดยปลอดจากภาวะ
ผกูพนัหรือภาระติดพนัใดๆในราคารวมทัง้สิน้………………………บาท (……………………….………..) 
ราคาจะซือ้จะขายนีเ้ป็นการซือ้ขายตามเนือ้ที่  ที่ปรากฏในหน้าโฉนด โดยถือเป็นการขายยกแปลง และบ้าน
ที่ตัง้อยูบ่นที่ดินแปลงนี ้
ข้อ  3.  การช าระเงิน 

ผู้จะซือ้ตกลงช าระเงินให้แก่ผู้จะขายดงันี ้
(ก) ในวนัท าสญัญานีผู้้จะซือ้จะช าระเป็นเงินจ านวน…………………………………...….. บาท

(.....…………..…………..…...) ให้แก่ผู้จะขาย โดยถือเป็นเงินมดัจ า และถือวา่เป็นสว่นหนึง่
ของการช าระเงินตามสญัญานี ้

(ข) เงินสว่นที่เหลอือีกจ านวน……………………………บาท (………….……………..…………)   
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ผู้จะซือ้จะช าระในวนัท่ีท าการจดทะเบียนโอนกรรมสทิธ์ิท่ีดินดงักลา่ว  ณ  ส านกังานที่ดิน 
………….……….……………… ภายในวนัที่ ………………………………….  
ข้อ  4.  การจดทะเบียนโอนกรรมสทิธ์ิ 

ผู้จะขายตกลงจะไปจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธ์ิบ้านพร้อมท่ีดินข้างต้นให้แก่ผู้จะซือ้ ณ ส านกังาน
ที่ดิน…………………………. รวมทัง้เปลี่ยนทะเบียนบ้านให้ผู้จะซือ้เป็นเจ้าบ้าน  โดยผู้จะซือ้ตกลงเป็นผู้
ช าระคา่ธรรมเนียม คา่อากร  คา่ภาษีเงินได้ และคา่ใช้จ่ายตา่ง ๆ  ในการจดทะเบียนโอนกรรมสทิธ์ิ   
ข้อ  5   ค ารับรองของผู้จะขาย 

ผู้จะขายขอรับรองวา่ บ้านและท่ีดินแปลงที่จะซือ้จะขายนีไ้มมี่ภาระผกูพนัใด ๆ  และจะไมน่ าบ้าน
และท่ีดินแปลงนีไ้ปก่อภาระผกูพนัใด ๆ  ทัง้สิน้   และพร้อมจะโอนทะเบียนน า้ประปา  ทะเบียนไฟฟ้า ให้แก่
ผู้จะซือ้ให้เสร็จภายใน 7 วนั นบัจากวนัโอนกรรมสทิธ์ิบ้านพร้อมที่ดินเสร็จสมบรูณ์ 
ข้อ  6   กรณีผิดสญัญา 

6.1  ในกรณีท่ีผู้จะซือ้ผิดสญัญา ไมไ่ปจดทะเบียนรับโอนกรรมสทิธ์ิ บ้านพร้อมท่ีดินตามสญัญา 
และช าระเงินสว่นที่เหลอื ผู้จะซือ้ยอมให้ผู้จะขายริบเงินมดัจ าที่ได้ช าระแล้วทัง้สิน้ โดยผู้จะซือ้ไมมี่สทิธ์ิ
เรียกร้องใดๆ ทัง้สิน้ เว้นแตก่รณี ผู้จะซือ้เกิดเหตสุดุวิสยั เช่น การเกิดอบุตัิเหต ุหรือ เจ็บไข้ได้ป่วยกะทนัหนั 
สญัญานีจ้ะยงัคงมีผลใช้บงัคบั  

6.2  ในกรณีท่ีผู้จะขายผิดสญัญาไมไ่ปจดทะเบียนโอนกรรมสทิธ์ิบ้านพร้อมท่ีดินตามสญัญา ผู้จะ 
ซือ้มีสทิธ์ิยกเลิกสญัญานี ้ และให้ผู้จะขายคืนเงินมดัจ าและยอมชดใช้คา่เสยีหายแก่ผู้จะซือ้อีกเทา่หนึง่ของ
จ านวนเงินที่จะคืน ภายใน 10 วนั นบัจากวนันดัจดทะเบียนโอนกรรมสทิธ์ิ  สญัญานีจ้งึถือวา่เป็นอนัเลิกกนั  

6.3  ในกรณีที่ผู้จะขายไมค่ืนเงินมดัจ าแก่ผู้จะซือ้ ภายในจ านวนวนัที่ระบตุามสญัญา  ผู้จะซือ้มี
สทิธ์ิฟ้องบงัคบัให้ผู้จะขายคืนเงินมดัจ า รวมถงึสิทธิเรียกร้องคา่เสยีหายประการอื่นได้ 
ข้อ  7   สญัญาฉบบันีจ้ะสิน้สดุข้อผกูพนัและไมมี่ผลบงัคบัใช้  เม่ือการจดทะเบียนโอนกรรมสทิธ์ิบ้านพร้อม
ที่ดิน และการเปลีย่นทะเบียนบ้านให้ผู้จะซือ้เป็นเจ้าบ้าน ตามสญัญานี ้เสร็จสิน้สมบรูณ์    
 
สญัญานีท้ าขึน้เป็นสองฉบบั  มีข้อความถกูต้องตรงกนั   ทัง้สองฝ่ายตา่งได้อา่นและเข้าใจข้อความโดย
ตลอดดีแล้ว  เห็นวา่ถกูต้องตรงตามเจตนา   เพื่อเป็นหลกัฐานจงึได้ลงลายมือช่ือไว้เป็นส าคญั 

 
ลงช่ือ…………………………………… ผู้จะขาย            ลงช่ือ……………………………………ผู้จะซือ้          
          (…………………………………..)                           (…………………………………..) 
         
ลงช่ือ…………………………………… พยาน                ลงช่ือ…………………………………… พยาน 
          (…………………………………..)                      (…………………………………..)      
      


