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EN LO PRINCIPAL: QUERELLA POR DELITO QUE INDICA.-
PRIMER OTROSI: ACOMPANA DOCUMENTOS.-
SEGUNDO OTROSI: PROPONE DILIGENCIAS.-

TERCER OTROSI: ACREDITA PERSONERIA.-

CUARTO OTROSI: FORMA DE NOTIFICACION.-

QUINTO OTROSI: PATROCINIO Y PODER.-

S. J. L. 7° de Garantia

PABLO MENDEZ SOTO, abogado, cédula de
identidad N° 10.193.258-3, domiciliado en ésta ciudad en Avenida Pedro
de Valdivia N° 555 oficina 310, comuna de Providencia, en
representacion convencional, segun se acreditara en ésta presentacion,
del PARTIDO DEMOCRATA CRISTIANO, persona juridica de derecho
publico, representada por su presidente don Luis Felipe Delpin Aguilar,
profesor y actual presidente de la colectividad, ambos domiciliados en
ésta ciudad en Avenida del Libertador Bernardo O’Higgins N° 1.460,
comuna de Santiago, a US., respetuosamente, digo:

Que de conformidad a lo dispuesto en los
articulos 6, 108, 111 y siguientes del Cbdigo Procesal Penal y demas
normas pertinentes, vengo en presentar querella criminal en contra de
FUAD EDUARDO CHAHIN VALENZUELA, abogado, cédula de
identidad N° 10.526.592-1, domiciliado en ésta ciudad en calle Jorge
Washington N° 210 departamento 901, comuna de Nufioa; y en contra
de todos quienes resulten responsables, sea en calidad de autores,
complices o encubridores, del delito de administracion desleal, previsto y
sancionado en el articulo 470 N° 11, en relacion al inciso final del articulo
467, todos del Cdédigo Penal, sin perjuicio de todo otro ilicito y de la
correcta calificacion juridica que la investigacion determine; solicitando a
US., admitir a tramitacion la presente querella, disponiendo el envio de
los antecedentes pertinentes al Ministerio Publico, a fin de que éste
prosiga la indagatoria en curso, formalice y acuse al 0 a los responsables,
e inste a su condena al maximo de las penas establecidas en la ley, con

costas.-
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Fundo la presente querella en los
antecedentes de hecho y fundamentos de derecho que se exponen a
continuacion:
I.- ANTECEDENTES GENERALES.-

1. El Partido Demdcrata Cristiano (en lo sucesivo PDC o él Partido)
es una persona juridica de derecho publico nacional, legalmente
constituida y regulado por las normas generales y especiales
dictadas sobre la vigencia, constitucion, regulacién, patrimonio y
administracion de éste tipo de personas juridicas.-

2. De conformidad a lo dispuesto en la Ley Orgéanica Constitucional
de Partidos Politicos y sus posteriores modificaciones, el PDC se
organiza de acuerdo a sus estatutos, los cuales fueron aprobados
por la Junta Nacional del Partido con fecha 23 de marzo del afo
2019 vy ratificados por referéndum de fecha 30 de junio del afio
2019, inscribiéndose en el Servicio Electoral con fecha 31 de julio
del afio 2019, de acuerdo a la Resolucion O-307.-

3. Estos antecedentes dan cuenta de la estructura organica y
autoridades del Partido, asi, el articulo 30 de los Estatutos indica
que entre otras facultades, “Corresponde al Presidente Nacional:
a) Presidir al Partido;

b) Presidir el Consejo Nacional y la Junta Nacional;

c) Representar judicial y extrajudicialmente al Partido en sus
relaciones con el Gobierno, con otros Partidos y con toda clase
de entidades y personas en Chile o en el extranjero”;

4. Entonces, de acuerdo a las normas citadas, corresponde al
Presidente del PDC, representar al Partido judicial vy
extrajudicialmente en sus relaciones con toda clase de entidades
y personas, entonces, expresamente, representa los intereses de
un tercero que es su mandante.-

5. Es asi como el querellado Fuad Chahin Valenzuela fue electo
presidente del PDC con fecha 28 de mayo del afio 2018, cargo
gue detento hasta el dia 18 de mayo del afio 2021, oportunidad en
que presentd su renuncia a la presidencia del Partido, siendo
sucedido por la sefiora Carmen Frei Ruiz-Tagle, hecho que fue

ampliamente informado por diversos medios de prensa en el pais.-
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6. Luego de tal renuncia, la nueva directiva del PDC comenzé a
recibir presiones para concretar diversos actos y contratos
celebrados en representacion del Partido por su anterior
presidente, las que, efectuadas con abuso del cargo, han
ocasionado perjuicios a la colectividad, siendo los hechos que se
denuncian en la presente accion.-

Il.- HECHOS.-

7. Sin perjuicio de la calificacion juridica correspondiente y de la
eventualidad de surgir nuevos delitos o lineas investigativas, se
indicaran en ésta presentacion, los actos, contratos y/o hechos
que, a juicio de la actual directiva del PDC, constituirian o podrian
constituir el ilicito de administraciébn desleal cometido por el
querellado.-

8. Asi, el sefior Chahin celebr6 una serie de contratos sobre
inmuebles de propiedad del PDC, que comprometen seriamente
su patrimonio, pag6é comisiones fuera del valor de mercado,
vulneré las limitaciones del articulo 45 de la Ley Organica
Constitucional N° 18.603, permitié se gravaran bienes del Partido,
sin autorizacion alguna y vulneré los acuerdos de la instancia
respectiva en la celebracién de éstos contratos.-

9. Analizaremos cada uno de éstos actos y/o contratos para efectos
de determinar la concurrencia de los elementos del tipo penal, en
cada uno de ellos, indicando como modo de analisis la ubicacion
geografica, por comuna, de los actos y/o contratos sobre
inmuebles.-

A.- VENTA DE PROPIEDAD DEL PDC UBICADA EN LA COMUNA
DE LA FLORIDA.-

10.Tal como consta de los documentos que se acompafian a ésta
accion penal, el ex presidente del PDC pactd la venta del
inmueble, que correspondia a la sede del Partido en la comuna de
La Florida, ubicada en calle Millalongo N° 22 de la referida
comuna.-

11.Asi, para éste efecto, por los 6rganos correspondientes del PDC,
se autoriza, entre otros, la venta de dicho inmueble, ello
evidentemente, debiendo estar dentro de los limites legales y

estatutarios.-
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.En éstas condiciones, al parecer se contrata por la presidencia del

partido, a la empresa denominada “Grupo Baquedano SpA’”
empresa que se encargaria del corretaje del inmueble,
presentando un documento redactado por ellos, en el cual se hace
mencion que existen 5 oferentes, a precios muy similares, optando
por contratar con la empresa denominada C-Home SpA, por la
suma de $380.000.000, celebrandose la correspondiente escritura
de compraventa con fecha 27 de mayo del afio 2020.-

No existen antecedentes que permitan determinar la razén por la
cual se determina la contratacion de la empresa denominada
Grupo Baquedano SpA, ni las condicionas de dicho contrato,
especialmente funcién y Honorarios, lo que resulta relevante en

éste caso, tal como se indicara.-

.Se hace presente que el PDC desconoce hasta la fecha las ofertas

efectuadas por terceros para la adjudicacion del inmueble, sélo se

tiene el informe del Grupo Baquedano.-

.Posteriormente se realiza una tasacion del inmueble por un perito

independiente, don Carlos Mancilla Mufioz, arquitecto de la

Pontificia Universidad Catdlica de Valparaiso.-

.Luego, y sin que existiera nueva autorizacion del PDC, con fecha

7 de agosto del afio 2020, la compraventa celebrada con C-Home
se rescilia y se celebra un nuevo contrato de compraventa, ahora
por la suma equivalente en pesos a 25.218 Unidades de Fomento,
es decir, al doble del pecio anteriormente pactado, sin que
existiera informacion alguna al Partido ni a sus organismos, menos

aun autorizacién para tal acto.-

.Finalmente se realiza la nueva compraventa y se entrega la sede

del Partido a C-Home SpA, quien la transfiere a los 7 dias de

adquirida.-

.Reiteramos US., que el articulo 45 de la Ley N° 18.603 establece

perentoriamente que los actos o contratos onerosos que celebre
un partido politico, tienen que ser a precio de mercado, de acuerdo
a lo expuesto, se desconoce si la venta y/o su resciliacion

posterior, se ajustan a dicha normativa.-

.Pero aquello no es todo US., efectuadas las revisiones a las

cuentas del Partido, por parte del SERVEL, se ha objetado esta
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operacion desde la perspectiva que dicha institucion indica el nulo
respaldo en la gestion inmobiliaria de dicha empresa Grupo
Baquedano SpA, que termina con la venta por parte del Partido,
del inmueble de su propiedad, con el pago de una “comisién” por
la suma de $193.005.273, lo que equivale a un porcentaje del
26,6% del valor de venta.-

20.Senala el SERVEL que requerida la empresa Baquedano, no da
respuesta a los requerimientos efectuados, agregando que “se
solicita al partido se tomen las medidas que sean necesarias, para
acreditar y justificar adecuadamente dicha venta (La Florida).- Por
lo anterior, atendido los antecedentes expuestos éste Servicio
enviard una copia de éste informe al Ministerio Publico, afin de
que se determine las eventuales responsabilidades en la
operacion antes descrita”.-

21.Tal como se sefald, no hay antecedente alguno que permita
determinar la razon del pago de una comision en ésta gestion de
corretaje a la empresa Grupo Baquedano SpA, por una suma que
corresponde al 26,6% del valor de la venta, lo que vulnera lo
dispuesto en el articulo 45 de la Ley N° 18.603, ya que se contrata,
si es que existe éste contrato, en una condicion muy diversa a lo
indicado por el mercado, ocasionando un grave perjuicio al
patrimonio del Partido.-

22.Entendemos que la responsabilidad de tal perjuicio econdémico
corresponde al ex Presidente del PDC, don Fuad Chahin, quien
ha incurrido en Administracion desleal.-
B.- INMUEBLE UBICADO EN LA COMUNA DE MACUL.-

23.Siguiendo en la misma linea de denuncia, el ex Presidente del
partido celebra un contrato de promesa de compraventa respecto
del inmueble de propiedad del PDC, ubicado en AVENIDA
MACUL N° 3.804 Comuna de Macul.-

24.En lareferida promesa de compraventa, aparentemente celebrada
mediante instrumento privado de fecha 5 de mayo de 2021, el
PDC, representado por el sefior Fuad Eduardo Chahin
Valenzuela, promete vender a la empresa ACM Construcciones
SpA representada por el sefior Angel Patricio Castillo Macias

dicho inmueble, en el precio ascendente a $366.278.978.- Se deja
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constancia del hecho de haberse pagado al momento de la firma

de la supuesta promesa, la suma de $30.000.000 y que el saldo

se pagara de la siguiente forma: con la suma de $120.000.000
contra inscripcion y el saldo de $216.278.978 se pagara “con dos
inmuebles que la empresa constructora ACM construiria en el
predio prometido vender u otros inmuebles de similares
caracteristicas que el promitente vendedor debera aceptar
expresamente dentro de la comuna de Macul’.-

25.El contrato prometido debié celebrarse mas tardar el “31 de
agosto”, el contrato no especifica el afio del vencimiento del plazo,
sin embargo, de las averiguaciones efectuadas respecto a éste
contrato nos encontramos, como primera y grave irregularidad,
con la fecha de su celebracion, ya que como se ha indicado, se
indica como tal el dia 5 de mayo del afio 2021, lo que resulta ser
falso de falsedad absoluta, como se demostrara.-

26.Consta de una serie de correos electronicos entre los sefiores

Zuhiga, Chahin y sefiora Dodero, que dicho contrato sélo fue

firmado por el sefior Chahin, en calidad de Presidente del PDC,

con posterioridad al dia 7 de junio del afio 2021.-

27.En efecto US., consta de los correos electrénicos que los
borradores de la eventual promesa se envian con posterioridad al
dia 7 de junio del afio 2021, lo que tiene importantes y relevantes
consecuencias, a saber:

a) Al dia 5 de mayo del afio 2021 el sefior Fuad Chahin no se
encontraba en la ciudad de Santiago, ya que estaba
desplegado en su campafa a convencional constituyente;

b) Actualmente se encuentra en tramitacion ante el 2° Juzgado
Civil de Santiago, la causa rol N° C-9721-2021 caratulada
“ACM Construcciones SpA con Partido Demécrata Cristiano”,
en el cual la empresa constructora demandada al PDC la
resolucién del contrato de promesa de compraventa fundado
en el incumplimiento por el partido de no suscribir el contrato
dentro de plazo, argumentando que el incumplimiento se ha
producido por la “total y absoluta desidia” del partido en su
calidad de promitente vendedor. Ademas, se fundamenta la

resoluciébn del contrato en el incumplimiento de las
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obligaciones de entrega de antecedentes de los inmuebles
para hacer el estudio de titulos y la falta de entrega del
inmueble dentro del plazo acordado.- En dicha causa es la
abogada de la demandante quien reconoce que el sefior
Chahin NO SE ENCONTRABA en Santiago al dia 5 de mayo
del 2021, y que éste concurrié a firmar el instrumento privado
con posterioridad al 7 de junio del mismo afio, lo que
demuestra la falsedad ideolégica del mismo.-

Finalmente, siendo éstos los antecedentes, debemos agregar
gue tal como consta de los documentos que se acomparian, y
es de publico y notorio conocimiento, el sefior Chahin
RENUNCIA a la presidencia del PDC con fecha 18 de mayo
del 2021, es decir, a la fecha de la real firma (posterior al 7 de
junio del 2021, ya no es el Presidente del PDC y por tanto, no
puede actuar en su representacion, todo lo cual le constaba

fehacientemente.-

28.Asimismo US., se establece en la supuesta promesa, un precio de

venta por la suma de $366.278.978, respecto del cual no se

determina concretamente la forma de pago, ya que se pacta recibir

una parte en dinero y la otra con la entrega de inmuebles, sin

determinarse las caracteristicas de los mismos.-

29.Sin embargo US., efectuado el peritaje respecto del inmueble, el

sefior Carlos Mancilla Mufioz, arquitecto de la Pontificia

Universidad Catdlica de Valparaiso, determina que el valor del

inmueble es la suma de $457.848.723, no indicandose de modo

alguno por el ex Presidente, la raz6n por la cual se promete vender

el inmueble en una suma inferior a la tasada de acuerdo al

mercado, diferencia que provoca una pérdida de $91.569.745.-

30.Lo anterior US., nuevamente vulnera lo dispuesto en el articulo 45

de la Ley N° 18.603 respecto al valor estimado de los bienes

vendidos por un Partido Politico.-

31.En la actualidad se ha demandado al PDC la resolucion del

contrato y el cobro de la multa o indemnizacién anticipada de

perjuicios, lo que compromete gravemente el patrimonio del

partido, todo por el actuar de su ex presidente, quien no sélo
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contrata contrario a la ley, sino que firma el contrato una vez

terminada su presidencia, a sabiendas.-

.Entendemos que la responsabilidad de tal perjuicio econémico

corresponde al ex Presidente del PDC, don Fuad Chahin, quien
ha incurrido en Administracion desleal.-
- INMUEBLE UBICADO EN LA COMUNA DE TALAGANTE.-

.En la misma linea de los hechos denunciados, que han

ocasionado un grave perjuicio al Patrimonio del PDC, su ex
presidente ocasiona nuevos perjuicios en otro contrato de
promesa de compraventa celebrado fuera de lo dispuesto en la
ley, contrario a lo acordado por el organismo correspondiente y

gravando un inmueble sin contar con facultades algunas.-

.Es asi como el ex Presidente sefior Chahin celebra un contrato de

promesa de compraventa por escritura publica con “Inversiones
Almirante Limitada” con fecha 23 de diciembre de 2020, ante el
Notario de Santiago don Gino Beneventi Alfaro, respecto del
predio denominado Chacra San Enrique y Santa Ana de Trebulco,
comuna de Talagante, de una superficie de 55.875,35 metros
cuadrados, por el precio de 28.830 Unidades de Fomento.-
Respecto de éste inmueble, sin perjuicio de otros delitos que
puedan tipificarse, tenemos que:
a) Se vulneran los estatutos del PDC;
b) Se vulnera el articulo 45 de la Ley N° 18.603;
c) Se pactan gravamenes sobre el inmueble sin autorizacion
alguna.-
En efecto US., la venta del inmueble de propiedad del PDC en la
comuna de Talagante se trata en la mesa respectiva, acordandose
expresamente, de acuerdo a los estatutos, la venta sélo de la
parte denominada “chacra”, dejando a salvo y sin transferir la
denominada “casa de ejercicios”, debiendo entonces circunscribir
su actuacion el Presidente a lo acordado en la mesa o acuerdo del
PDC, respecto a qué seria objeto de la venta y, ademas, el limite
propuesto en la Ley N° 18.603, articulo 45, en atencion al precio,

por tratarse de un contrato oneroso.-

.Tal como consta de la promesa de compraventa celebrada por el

sefior Chahin, éste, en la representacion en la cual comparece,
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promete vender la totalidad del inmueble, pasando por encima del
acuerdo respectivo de los organismos del Partido.-

.Asimismo, se ha violado una norma de derecho publico
contendida en el articulo 45 del DFL N° 4 “Ley Organica de
Partidos Politicos”, al fijarse como precio de la compraventa
prometida la suma equivalente en pesos de 28.830 Unidades de
Fomento, en circunstancias que dicho precio es inferior en 12.976
Unidades de Fomento al valor comercial del inmueble,
determinado en la suma de 41.806 Unidades de Fomento, segun
tasacion del mes de octubre del 2019 del arquitecto y perito judicial
don Carlos Mancilla Nufiez.-

Pero eso no es todo, ya que sin contar con facultad alguna, ya que
los estatutos del PDC determinan que cualquier acto o contrato
sobre 1.000 Unidades de Fomento debe ser objeto de autorizacion
del Consejo Nacional, el sefior Fuad Chahin constituye una
hipoteca sobre el total del inmueble del partido, por una suma
superior a la sefialada como limite por los estatutos, lo que desde
ya compromete el patrimonio de la entidad politica y vulnera la ley
de partidos politicos y los estatutos.-

No deja de llamar la atencion US., que los contratantes como
promitentes compradores sean 2 personas, una natural y una
juridica, compuesta por importantes servidores publicos.- Es asi
como comparecen en tal calidad don Julidn Miranda Osses, quien
detenta la calidad de Archivero Judicial de Santiago, quien
promete adquirir el inmueble para si y para la sociedad
denominada “Inversiones Almirante Limitada”, compuesta por 2
socios, uno es don Francisco Javier Leiva Carvajal, Notario
Pulblico, y el otro socio, dofia Paula Andrea Zigante Romero,
Magistrado Titular del Juzgado de Familia de Pudahuel, conyuges
entre si, personas todas que entendemos serian cercanas al sefior
Chahin, especialmente por su paso por la Facultad de Derecho de
la Universidad de Chile, arista que debera ser investigada por el
Ministerio Publico.-

No existe antecedente alguno que permita determinar la rebaja en
el precio de casi quinientos millones de pesos, que incluso puede

ser superior.-



PABLO MENDEZ S0TO
Abogado

Pedro de Valdivia N° 555 of. 310 — Providencia

42

43

44

45.

e-mail: pm@zym.cl

.Lo anterior es firmado y acordado por el sefior Fuad Chahin en su

calidad de Presidente y representante del PDC, esto es,
cumpliendo una funcidon que tiene en su esencia proteger los
bienes y el patrimonio de su representada, mas aun cuando éste
se compone de aportes publicos, y ademds, evitar que a su
representada se le ocasionen perjuicios.-

l1l.- CONCLUSION.-

. La actividad desplegada por el sefior Fuad Chahin va justamente

en el sentido contrario de la Ley N° 20.915, que es de tal
relevancia que determind la dictacion de la Ley N° 21.121 que
modifica el Cdédigo Penal, incorporando al articulo 470, el numeral
11, que tipifica expresamente el delito de administracion desleal,
lo que fue aprobado casi por la unanimidad del Congreso

Nacional, en la denominada agenda anticorrupcion.-

.La presente accion busca la investigacion de éstos hechos que

claramente han implicado la celebracién de actos y contratos que
han comprometido el patrimonio del PDC, ocasionandole graves
perjuicios, siendo su comun denominador, la presencia del ex
Presidente Fuad Chahin.-

En suma, los antecedentes citados pueden configurar el delito de
administracion desleal del ex presidente del Partido Demdocrata
Cristiano, dado que ostentaba una posicidén de deber de tutela de
intereses patrimoniales ajenos, los cuales infringio al obrar
deslealmente para con la victima, irrogandole un perjuicio de
caracter patrimonial.

IV.- FUNDAMENTOS DE DERECHO.-

Los hechos descritos con antelacion son constitutivos, al menos,
del delito de administracion desleal, previsto y sancionado, en el
articulo 470 N° 11, en relacion al inciso final del articulo 467, todos
del Cddigo Penal, sin perjuicio de todo otro ilicito que la
investigacién determine.-

El delito de administracion desleal fue introducido en nuestro
ordenamiento juridico mediante la Ley N° 21.121, que modifica el
Caodigo Penal y otras normas legales para la prevencion, deteccion
y persecuciéon de la corrupcién, publicada con fecha 20 de

noviembre del afio 2018.-
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3. Para efectos de la estructura tipica del delito en cuestién, el
numeral 11° del articulo 470 del Cdédigo Penal, dispone lo
siguiente: “Las penas privativas de libertad del art. 467 se
aplicaran también: (...) al que teniendo a su cargo la salvaguardia
o la gestidn del patrimonio de otra persona, o de alguna parte de
éste, en virtud de la ley, de una orden de la autoridad o de un acto
0 contrato, le irrogare perjuicio, sea ejerciendo abusivamente
facultades para disponer por cuenta de ella u obligarla, sea
ejecutando u omitiendo cualquier otra acciébn de modo
manifiestamente contrario al interés del titular del patrimonio del
afectado”.-

4. En cuanto a la penalidad, el inciso final del articulo 467 del Codigo
Penal, dispone que, si el valor de la cosa defraudada excediere a
cuatrocientas UTM, se aplicard una pena corporal de presidio
menor en su grado maximo, sin perjuicio de las reglas concursales
eventualmente puedan ser aplicables a este caso.-

5. En términos generales, el tipo penal de administracion desleal
sanciona al sujeto que, teniendo la obligacién de cuidar intereses
ajenos, le causa perjuicios o dafios. En este sentido, se
caracteriza por ser un ataque desde dentro, efectuado por un
“‘enemigo interno”, por lo que se harecurrido a la figura del “caballo
de Troya” para describirla.- En consecuencia, el reproche penal
recae sobre quien, contando con las facultades de administrar un
patrimonio confiado, infringe los deberes de lealtad referidos a la
custodia de tales intereses patrimoniales ajenos.-

6. De esta forma, el bien juridico protegido por el tipo penal
corresponde al patrimonio ajeno, el que coincide con el objeto
material del delito.

7. En el caso concreto, concurren todos los requisitos del tipo penal
invocado:

() SUJETO ACTIVO: ENCARGADO DE UN PATRIMONIO
AJENO POR FUENTE CONTRACTUAL. En la especie, el
querellado ostentaba una posicion de deber de tutela de
intereses patrimoniales ajenos, en tanto en su calidad de
Presidente del PDC, tenia a su cargo la salvaguarda y

gestion del patrimonio de dicha entidad politica;
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(i1)

ABUSO E INFIDELIDAD PATRIMONIAL. Conforme a los

hechos resefiados el querellado incurrio en las dos

variantes tipicas de administracion desleal en el ejercicio de

las funciones encomendadas, a saber:

(i)

(i)

mediante la administracion del patrimonio ajeno de
modo manifiestamente contrario a los intereses de
sus titulares, infringiendo los deberes internos de
gestion leal y tutela patrimonial; y

mediante abuso, menoscabando el patrimonio ajeno
a través de la celebracién de negocios.- NIETO,
Adan (2018): “Administracion desleal y apropiacion
indebida”. En: Derecho Penal Econdmico y de la
empresa, Capitulo 6 (Madrid, Editorial Dykinson),
p.250; MANALICH, Juan Pablo (2020): “La
estructura tipica de la administraciéon desleal. Un
enfoque contrastivo”, en: En Letra: Derecho Penal
(Afio VI, nimero 10), p.41; MARTINEZ BUJAN-
PEREZ, Carlos (2016): El delito de administracion
desleal de patrimonio ajeno. 1° edicion (Valencia,
Tirant Lo Blanch), Capitulo V. 5.2.; ROJAS, Luis
(2009): “El tipo de administraciéon desleal en el
Derecho Penal Aleman”, en: Revista Penal (N°23,
enero 2009), p.139; MATUS, Jean Pierre vy
RAMIREZ, Maria Cecilia (2021): Manual de Derecho
Penal Chileno, Parte Especial, 42 Edicion (Valencia,
Editorial Tirant Lo Blanch), p.654; Sobre una
reconstruccion “integrativa® de las variantes de
abuso e infidelidad, véase MANALICH (2020), pp.46
y ss.- Particularmente respecto de esta Ultima
modalidad, cabe relevar que el querellado ejercié
abusivamente las facultades de disposicion sobre el
patrimonio del PDC, lo que se ilustra
fehacientemente con pagos de comisiones
excesivas, compromisos a precios inferiores a los de
mercado, constituir hipoteca sin autorizacion y

actuacion fuera de los limites legales y estatutarios;
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(iii)

(iv)

IRROGACION DE UN PERJUICIO. El resultado
tipico del delito de administracion desleal, en los
términos de la tipificacion recogida en el numeral 11°
del articulo 470 del Cddigo Penal, exige, para
efectos de su consumacion, la verificacion de un
efectivo perjuicio patrimonial cuantificable
econdémicamente, lo que implica que estamos ante
un delito de lesién del bien juridico. En la especie,
las acciones de modo manifiestamente contrarias a
los intereses de los titulares del patrimonio, ha
causado un dafo patrimonial efectivo, proveniente
del menor valor de venta de la propiedad de la
comuna de La Florida y del pago de una comisién
correspondiente al 26,6% del valor de dicha venta a
un tercero, sin justificacion alguna y, mas aun,
siendo una suma superior a 1.000 Unidades de
Fomento, no contaba con la autorizacion requerida
por el articulo 98 de los Estatutos partidarios v,
asimismo, fuera del valor de mercado, lo que
ocasiona un grave perjuicio al PDC; ademas debe
tenerse presente, en la acepcion “abusiva” del ilicito,
el compromiso de parte importante del patrimonio
del Partido, con la celebracion de promesas de
compraventa vulnerando la ley y los estatutos; sin
olvidar que la promesa de compraventa del inmueble
de la comuna de Macul es firmada cuando ya ha
dejado la Presidencia del PDC.-

Por altimo, cabe considerar que conforme al tenor
del numeral 11° del articulo 470 del Codigo Penal,
no resulta un presupuesto de exigencia el animo de
lucro ni el beneficio personal, ya que no esta
expresamente previsto.

V.- COMPETENCIA.-

Este Tribunal es competente para conocer de los hechos delictuales

antes expuestos, por cuanto el principio de ejecucion, al menos en ésta

etapa de los hechos, estaria en la propia sede partidaria, ubicada en ésta
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ciudad en Avenida del Libertador Bernardo O’Higgins N° 1.460, comuna
de Santiago.-

POR TANTO, con el mérito de lo expuesto y
segun lo prescrito especialmente por los articulos y disposiciones legales
citadas,

RUEGO A US., tener por interpuesta querella criminal en contra de FUAD
EDUARDO CHAHIN VALENZUELA, ya individualizado; y en contra de
todos quienes resulten responsables, sea en calidad de autores,
complices o encubridores, del delito de administracion desleal, previsto y
sancionado en el articulo 470 N° 11, en relacion al inciso final del articulo
467, todos del Cddigo Penal; sin perjuicio de todo otro ilicito y de la
correcta calificacion juridica que la investigacion determine; a fin de que
continde el curso de la indagatoria penal y se practiquen todas las
diligencias que fueren necesarias para el esclarecimiento de los hechos
y la identificacion de quienes resulten responsables; formalice la
investigacién respecto de los hechores, y formule, en su momento,
acusacion fiscal en contra de los responsables, solicitando la aplicacion
del maximo de las penas establecidas en la ley, con costas.-

PRIMER OTROSI: RUEGO A US., tener por acomparfiados los siguientes
antecedentes, los cuales solicito sean remitidos al ministerio Publico,
conjuntamente con la presente querella, al momento de declararla
admisible:

1. Estatutos del Partido Democrata Cristiano;

2. Escritura publica celebrada entre el PDC, representada por Fuad
Chahin como vendedor, y la empresa denominada C-Home SpA,
como comprador, sobre la propiedad de calle Millalongo N° 22,
comuna de La Florida, por la suma de $380.000.000, otorgada con
fecha 27 de mayo del afio 2020, ante el Notario de Santiago dofia
Maria Virginia Wielandt Covarrubias, suplente del Titular don
Patricio Raby Benavente.-

3. Escritura publica de resciliacion y compraventa celebrada entre el
PDC, representada por Fuad Chahin como vendedor, y la
empresa denominada C-Home SpA, como comprador, sobre la
propiedad de calle Millalongo N° 22, comuna de La Florida, por la
suma equivalente en pesos a 25.218 Unidades de Fomento, es

decir, al doble del precio anteriormente pactado, sin que existiera
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informacion alguna al Partido ni a sus organismos, menos aun
autorizacion para tal acto, otorgada con fecha 7 de agosto del afio
2020, ante el Notario de Santiago don Andrés Felipe Rieutord
Alvarado.-

4. Antecedentes respecto a la propiedad de la comuna de La Florida,
correspondiente a estudio de la corredora de Propiedades Grupo
Baquedano SpA.-

5. Informe de actividades del Grupo Baguedano SpA, entregado una
vez objetado el gasto por parte del SERVEL, efectuado como pago
de comision de corretaje.-

6. Tasaciéon del inmueble de calle Millalongo N° 22, comuna de La
Florida, por un perito independiente, don Carlos Mancilla Mufioz,
arquitecto de la Pontificia Universidad Catdlica de Valparaiso.-

7. Promesa de compraventa celebrada por el PDC, representado por
Fuad Chahin como promitente vendedor y como promitente
comprador ACM Construcciones SpA, otorgado por instrumento
privado supuestamente de fecha 5 de mayo del afio 2021, en el
cual se promete vender el inmueble por un precio de
$366.278.978, respecto del cual no se determina concretamente
la forma de pago, ya que se pacta recibir una parte en dinero y la
otra con la entrega de inmuebles, sin determinarse las
caracteristicas de los mismos.-

8. Peritaje respecto del inmueble de la comuna de Macul, efectuado
por don Carlos Mancilla Mufioz, arquitecto de la Pontificia
Universidad Catdlica de Valparaiso, que determina que el valor del
inmueble es la suma de $457.848.723, diferencia en la promesa
gue provoca una pérdida estimada al PDC de $91.569.745.-

9. Informe de Tasacién de la propiedad ubicada en la comuna de
Macul, efectuado por la empresa dofia Sonia Angélica Castro,
perito tasador, de fecha 9 de julio del afio 2021, que entrega una
tasacion comercial del inmueble ascendente a la suma de
$620.199.433, superior a la promesa firmada por el Presidente del
Partido.-

10.Cadena de correos electronicos que van desde el dia 5 de mayo
del afio 2021 al dia 7 de junio del afio 2021, entre Francisca

Dodero, Rogelio Zufiga, Fuad Chahin y J R Diaz Salamanca, que
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dan cuenta de la redaccion del contrato de promesa del inmueble
de la comuna de Macul, envidndose los respectivos textos para
revision, incluso con fecha 28 de mayo y 7 de junio, ambos del afio
2021, lo que indica que el ex Presidente firmo dicha promesa, en
una época en la cual ya habia renunciado a su caro en el PDC,
predatandolo, es decir, incurriendo en una clara falsedad
ideolodgica a su respecto.-

Ebook de la causa civil actualmente en tramitacion ante el 2°
Juzgado Civil de Santiago, rol C-9721-2021 caratulada “ACM
Construcciones SpA con Partido Demdcrata Cristiano”, en el cual
la empresa constructora demandada al PDC la resolucion del
contrato de promesa de compraventa fundado en el
incumplimiento por el partido de no suscribir el contrato dentro de
plazo, argumentando que el incumplimiento se ha producido por
la “total y absoluta desidia” del partido en su calidad de promitente
vendedor. Ademas, se fundamenta la resolucién del contrato en el
incumplimiento de las obligaciones de entrega de antecedente los
inmuebles para hacer el estudio de titulos y la falta de entrega del
inmueble dentro del plazo acordado.- En dichas causa es la
abogada de la demandante quien reconoce que el sefior Chahin
NO SE ENCONTRABA en Santiago al dia 5 de mayo del 2021, y
que éste concurrio a firmar el instrumento privado con
posterioridad al 7 de junio del mismo afio, lo que demuestra la

falsedad ideoldgica del mismo.-

.Contrato de promesa de compraventa entre el PDC como

promitente vendedor y Julian Andrés Miranda Osses e
“Inversiones Almirante Limitada” como promitentes compradores
celebrado con fecha 23 de diciembre de 2020, ante el Notario de
Santiago don Gino Beneventi Alfaro, respecto del predio
denominado Chacra San Enrique y Santa Ana de Trebulco,
comuna de Talagante, de una superficie de 55.875,35 metros
cuadrados, por el precio de 28.830 Unidades de Fomento, en la
cual se pacta hipoteca en favor de los promitentes compradores
sobre el predio objeto del contrato.-

.Informe de Tasacion del Inmueble de Talagante efectuado por el

perito arquitecto don Carlos Mancilla Mufioz, de octubre del afio
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2019, en el cual se determina un valor comercial del inmueble
ascendente a la suma de $1.173.292.169, superior a la promesa
firmada por el Presidente del Partido.-

14.Informe de Tasacion efectuado por la empresa VALTA Tasaciones
de fecha 24 de junio del afio 2021, que entrega una tasacion
comercial del inmueble ascendente a la suma de $1.224.559.114,
superior a la promesa firmada por el Presidente del Partido.-

15.Informe de Tasacion de la propiedad ubicada en la comuna de
Talagante, efectuado por la empresa dofia Sonia Angélica Castro,
perito tasador, de fecha 30 de junio del afio 2021, que entrega una
tasacion comercial del inmueble ascendente a la suma de
$1.762.623.487, superior a la promesa firmada por el Presidente
del Partido.-

16.Copia del Acta del Consejo Nacional del PDC de fecha 7 de enero
del afio 2019, en el cual constan las autorizaciones de venta de
inmuebles del partido, indicAndose taxativamente que respecto de
Talagante sélo se vendera una parte del mismo, debiendo
cumplirse con las obligaciones legales y estatutarias al efecto.-

17.Copia del Informe emitido por Equifax, respecto a la sociedad
Inversiones Almirante Limitada, RUT N° 76.368.881-K, en la cual
consta quienes son sus actuales socios.-

18.Oficio Ordinario N° 1853 de fecha 13 de mayo del afio 2022,
emitido por el Director del Servicio Electoral al actual Presidente
del Partido Demdcrata Cristiano, en el cual, bajo el epigrafe “Il.-
Gastos” N° 16 Pago realizado a Inversiones Baquedano SpA,
objeta el gasto efectuado por comision de corretaje, por la suma
de $193.005.273, ya que no tiene justificacion alguna y vulnera lo
dispuesto en el articulo 45 de la Ley N° 18.603, disponiendo la
remision del informe al Ministerio Publico.-

19.Copia del Acta de Renuncia a la Presidencia del partido de don
Fuad Chahin Valenzuela, de fecha 18 de mayo del afio 2021.-

SEGUNDO OTROSI: RUEGO A US., tener presente que ésta parte
querellante propone al Ministerio Publico, la realizacion de las siguientes

diligencias:
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1. Se disponga emitir orden de investigar a la Brigada de Lavado de

Activos y anticorrupcion de la Policia de Investigaciones de Chile

para que investigue los hechos expuestos en la presente querella;

2. Se cite a declarar a todas las personas mencionadas en ésta

presentacion, especialmente a:

a)

b)

f)

9)

h)

)

Fuad Eduardo Chahin Valenzuela; ex presidente del PDC,
querellado;

Francisco Javier Leiva Carvajal; Notario Publico; socio de
Inversiones Almirante, promitente compradora del terreno de
Talagante;

Julidn Andrés Miranda Osses; Archivero Judicial de Santiago;
promitente comprador del terreno de Talagante;

Paula Andrea Zigante Romero, Juez Titular del Juzgado de
Familia de Pudahuel; socia de Inversiones Almirante,
promitente compradora del terreno de Talagante;

Francisca Dodero Bravo, abogada, quien redacta la promesa
de compraventa sobre el inmueble de la comuna de Macul,
Carmen Frei Ruiz-Tagle, quien sucedio en la presidencia del
PDC a Fuad Chahin y puso en conocimiento del Partido los
hechos denunciados;

Luis Felipe Delpin Aguilar, actual presidente del PDC, para que
concurra a ratificar los hechos denunciados;

Sebastian Llantén Morales, abogado, ex Secretario nacional
del PDC, para que declare acerca de los hechos expuestos en
ésta querella y especialmente su participacion en el Consejo
Nacional que autoriz6 la venta de inmuebles del Partido;
Pablo Andrés Jiménez Garcés, representante legal de la
empresa C-Home SpA, compradora del inmueble del PDC
ubicado en la comuna de La Florida;

Angel Patricio Castillo Masias, representante legal de la
sociedad ACM Construcciones SpA, promitente compradora

del inmueble de propiedad del PDC en la comuna de Macul;

3. Se oficie al Servicio de Impuestos Internos a fin de que dicha

institucion entregue al Ministerio Publico, los antecedentes que
registra la sociedad INVERSIONES BAQUEDANO SpA, RUT N°

76.266.519-0, especialmente socios, representante legal, y
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facturas emitidas al Partido Demodcrata Cristiano, RUT N°
71.468.400-0, desde el afio 2018 a la fecha.-

4. Se tenga a la vista causa civil actualmente en tramitacion ante el
2° Juzgado Civil de Santiago, rol C-9721-2021 caratulada “ACM
Construcciones SpA con Partido Demécrata Cristiano”.-

TERCER OTROSI: RUEGO A US., tener por acompafiada copia digital
de la escritura de mandato judicial otorgado por el PDC al suscrito, en la
cual consta mi personeria para actuar a nombre y en representacion de
la querellante.-

CUARTO OTROSI: RUEGO A US., tener presente que indico como
forma de notificacion de éste apoderado, de todas las resoluciones y
citaciones que se dicten en autos, el correo electronico: pm@zym.cl
QUINTO OTROSI: RUEGO A US., tener presente que en mi calidad de
abogado habilitado para el ejercicio de la profesion, asumo el patrocinio
de la querellante en la presente causa, actuando personalmente en la
misma, con domicilio en ésta ciudad en Avenida Pedro de Valdivia N°
555 oficina 310, comuna de Providencia.-
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